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Haan

1.215 m? Grundstlck in Haan — freistehendes Haus mit
groBem Garten

Objektnummer: 26134016

KAUFPREIS: 625.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 116 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1215 m?
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Objektnummer: 26134016 - 42781 Haan

Auf einen Blick

26134016

ca. 116 m?
Satteldach
5

3

1

1956

1x Garage

625.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2017

gepflegt

Massiv
ca.77 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 185.67 kWh/m?a
F
26.11.2035
1956
Gas
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Grundrisse

Kellerg Waschraum
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Ein erster Eindruck

Ein Grundstuick mit Perspektive
Freistehendes Einfamilienhaus auf auBergewdhnlichem Grundstiick
1.215 m? Grundstiick - sonniger Slidwestgarten - viel Privatsphare und Freiraum

Manche Immobilien zeichnen sich vor allem durch das aus, was sie bieten: Raum, Ruhe
und die Freiheit, eigene Vorstellungen zu verwirklichen.

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Haan Alt Thienhausen vereint gewachsene
Wohnqualitat mit einem auBergewdhnlich groBziigigen Grundstlick. Auf rund 1.215 m?
eroffnet sich ein Anwesen mit viel Grin, einem weitlaufigen Stidwestgarten und einem
MaB an Privatsphare, das gerade im Umfeld der Ballungsraume Disseldorf und Koéin
Seltenheitswert besitzt.

Hier entsteht ein wohltuender Kontrast zum hektischen Alltag: ein privater Riickzugsort
mit viel Freiraum flr die Familie, flr Erholung und flr persoénliche Lebensentwdrfe — bei
zugleich guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Ein Garten, der den Unterschied macht

Die besondere Qualitat des Grundstiicks entfaltet sich hinter dem Haus. Der weitlaufige
Garten mit seiner sonnigen Sudwestausrichtung bietet ideale Voraussetzungen, um die
Zeit im Freien zu genieBen — ob bei entspannten Stunden auf der Terrasse,
gemeinsamen Abenden mit Familie und Freunden oder beim Spielen und Entdecken
mit Kindern.

Gewachsene Grinbereiche und groBzligige Rasenflachen schaffen Raum fir
individuelle Ideen. Eine gemutliche Lounge, ein GemUisegarten oder neue
Lieblingsplatze im Griinen: Der AuBenbereich lasst sich nach den eigenen Wiinschen
gestalten.

So wird der Garten weit mehr als eine Erganzung des Wohnraums. Er pragt den
Charakter des gesamten Anwesens und schenkt jene Freiheit, die sich nicht allein in
Quadratmetern messen lasst.

Ein Zuhause flr die Familie

Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956 verfligt Gber rund 116 m? Wohnflache, verteilt
auf zwei Ebenen mit finf Zimmern. Drei Schlafzimmer, ein separates Arbeitszimmer




sowie der Wohn- und Essbereich bieten vielseitige Mdglichkeiten fiir Familienleben,
Homeoffice und Gaste.

Die helle Diele fuhrt in die Kliche und den Wohn- und Essbereich. GroBe
Fensterflachen sorgen fliir angenehmes Tageslicht und einen schonen Bezug zum
Garten. Ein Kamin schafft eine behagliche Atmosphare. Von der Kiiche aus gelangen
Sie direkt auf die Terrasse mit elektrischer Markise. Samtliche Fenster sind mit
Jalousien ausgestattet.

Das Badezimmer im Dachgeschoss verfligt Uber Badewanne und Dusche; ein
separates Gaste-WC befindet sich im Erdgeschoss.

Das vollstandig unterkellerte Haus bietet zusatzliche Nutz- und Abstellflachen.
Weiterer Stauraum steht im Spitzboden zur Verfigung. Eine Garage und drei weitere
Stellplatze direkt am Haus erganzen das Angebot.

Freiraum fir die Zukunft

Neben seiner heutigen Wohnqualitat bietet das groBziligige Grundstlick Raum fir
Uberlegungen zur zukiinftigen Gestaltung und Nutzung. Architektenplane fiir eine
maogliche zusatzliche Bebauung liegen bereits vor, wurden jedoch bislang nicht
behordlich geprift.

Ob und in welchem Umfang eine zusatzliche Bebauung genehmigungsfahig ware, ist
daher offen und bei Interesse eigenstandig mit der zustandigen Baubehoérde zu klaren.
Eine bauliche Erweiterung wird nicht zugesichert.

Unabhangig davon bietet das Grundstlick bereits heute einen auBergewohnlichen
privaten Freiraum und vielfaltige Mdglichkeiten, den Garten und das bestehende
Zuhause an die eigenen Vorstellungen anzupassen.

Ein Anwesen mit besonderem Wert

Dieses Angebot richtet sich an Menschen, die nicht allein nach Wohnflache suchen,
sondern nach einem Zuhause mit groBzligigem Garten, Privatsphare und Platz fur
individuelle Lebensentwiirfe.

Die ruhige, familienfreundliche Lage in Haan-Thienhausen, die gute Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und vor allem die auBergewdohnliche GrundstlicksgroBe machen
diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit.

Ein Haus zum Leben. Ein Garten zum Durchatmen. Ein Grundstlick mit Freiraum fur
eigene Ideen.

Die Immobilie ist kurzfristig nach Absprache verfligbar. Wir freuen uns, lhnen dieses
besondere Anwesen bei einer persodnlichen Besichtigung vorzustellen.
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Ausstattung und Details

* ca. 1.215 m? Gartengrundstiick in Sid-West-Ausrichtung in Haan Thienhausen
mit

* freistehendem Einfamilienhaus

* Baujahr 1956

* vollunterkellert

* ca. 116 m? Wohnflache (auf 2 Etagen)

* eine Garage und 3 Stellplatze direkt am Haus

* 5 Zimmer - davon 1 groBer Wohn-Ess-Bereich, 3 Schlafzimmer, 1kleines
Arbeitszimmer

* Kamin im Wohnzimmer

* 1 Badezimmer mit Dusche und Badewanne im Dachgeschoss

* 1 Gaste-WC im Erdgeschoss

* alle Fenster sind mit Jalousien versehen, zum Teil elektrisch

* Terrasse mit groBer elektr. Markise und Beleuchtung

* Spitzboden ist vorhanden und kann als Ausbaureserve dienen

* Die Immobilie kann nach Absprache kurzfristig Ubernommen werden.

* Es liegen Architektenplane zum Anbau eines weiteren Gebaudes vor (bisher ohne
baurechtliche Prifung)
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Alles zum Standort

Die Lage - ruhig wohnen, groBzlgig leben

Haan-Thienhausen zahlt zu den gewachsenen Wohnlagen der Gartenstadt Haan. Das
Umfeld ist gepragt von freistehenden Wohnhausern, gepflegten Nachbarschaften und
einem angenehmen Grinanteil. In der Nahe des geschatzten Musikantenviertels
verbindet sich ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit einer guten
Erreichbarkeit der Einrichtungen des taglichen Lebens.

Gerade flr Menschen, die Wert auf Privatsphare und Freiraum legen, bietet diese Lage
besondere Qualitaten. Spazier- und Grinwege in der ndheren Umgebung laden dazu
ein, den Alltag hinter sich zu lassen. Kindergarten, Schulen, Spielplatze und
Einkaufsmaoglichkeiten sind gut erreichbar und machen den Standort auch fiir Familien
attraktiv.

Die Haaner Innenstadt bietet vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und
weitere Angebote des taglichen Lebens. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ermoglicht eine flexible Mobilitat im Alltag. Busverbindungen schaffen
Anschluss an die umliegenden Stadtbereiche sowie an weiterfihrende
Verkehrsverbindungen. Der S-Bahnhof Haan-Gruiten bietet zudem eine Anbindung an
den regionalen Schienenverkehr.

Auch Uber Haan hinaus ist die Lage gut angebunden. Die Autobahnen A46 und A3
ermoglichen Verbindungen in Richtung Diisseldorf, Wuppertal und in weitere Zentren
des Rheinlands. Damit eignet sich der Standort auch fir Menschen, die beruflich in der
Region unterwegs sind und nach Feierabend die Ruhe ihres eigenen Zuhauses
schatzen.

Ein Wohnstandort fir Menschen, die kurze Wege im Alltag, eine gute
Verkehrsanbindung und zugleich einen privaten Rickzugsort mit viel Griin und
Freiraum suchen. In Verbindung mit dem groBzigigen Grundstlick und dem
weitlaufigen Garten gewinnt diese Lage ihren besonderen Reiz.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

BahnhofstraBe 18, 42781 Haan
Tel.: +49 2129-3456710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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