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26135033 299.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Verwirklichen Sie Ihren Traum vom Eigenheim in attraktiver Wohnlage von Hamburg-
EiBendorf!

Dieses unbebaute Grundstiick in EiBendorf bietet eine interessante Gelegenheit fiir
alle, die ihren Wunsch nach einem individuell geplanten Eigenheim verwirklichen
maochten.

Das Grundstlick zeichnet sich durch seine besondere, dreieckige Form aus. Mit einer
StraBenfront von ca. 18 Metern und einer Grundstlickstiefe von ca. 85 Metern eroffnet
es spannende Moglichkeiten fir eine individuelle Grundstlicks- und Gartengestaltung.

Ein besonderer Vorteil: Fur die Errichtung eines Einfamilienhauses liegt bereits ein
positiver Bauvorbescheid vor. Damit besteht eine wichtige planungsrechtliche
Grundlage fir die weitere Entwicklung des Grundstlicks. Daruber hinaus ist bereits
eine Fallgenehmigung fur drei Baume vorhanden, wodurch die Vorbereitung einer
zukunftigen Bebauung zusatzlich erleichtert werden kann.

Besonders interessant sind die flexiblen Erweiterungsmaoglichkeiten: Das unmittelbar
angrenzende Nachbargrundstiick steht ebenfalls zum Verkauf. Somit besteht fur
Kaufinteressenten grundsatzlich die Mdéglichkeit, bei entsprechendem Bedarf
zusatzliche Grundstlcksflache zu erwerben.

Ob Sie sich eine breitere Grundstiicksfront, einen groBziligigeren Garten oder mehr
Freiraum fir lhre individuellen Wohnideen wiinschen — durch einen mdglichen
Teilzukauf des Nachbargrundstiicks lassen sich unterschiedliche Vorstellungen
realisieren. Alternativ besteht auch die Mdglichkeit, beide Grundstticke vollstandig zu
erwerben und damit eine deutlich gréBere zusammenhangende Grundstlicksflache zu
schaffen.

Gerade diese Flexibilitat macht das Angebot besonders interessant: Vom klassischen
Einfamilienhaus auf dem dreieckigen Grundstuck bis hin zu einer groBzligigeren
Grundstiickslosung stehen verschiedene Optionen zur Verfligung, deren konkrete
Umsetzbarkeit individuell zu prufen ist.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und gestalten Sie Ihr zukinftiges Zuhause nach Ihren
personlichen Vorstellungen!

Gerne erlautere ich Ihnen die Besonderheiten des Grundstlicks, den vorliegenden

Bauvorbescheid sowie die verschiedenen Erwerbs- und Erweiterungsmaglichkeiten in
einem personlichen Gesprach.




Rufen Sie mich am besten direkt an! Gemeinsam kénnen wir besprechen, welche
Grundstlcksvariante am besten zu Ihren Winschen und Ihrem Bauvorhaben passt.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

- 891 m? Grundstlicksflache

- Breite Front ca. 18 Meter, Lange ca. 85 Meter

- Dreiecksform

- B-Plan EiBendorf 47

- Positiver Bauvorbescheid

- Fallgenehmigung flr drei Baume vorhanden

Bebauungsplan EiBendorf 47

- Bauweise: grundsatzlich offene Bauweisen nur Einzelhduser
- Geschossigkeit: grundsatzlich maximal ein Vollgeschoss

- Wohneinheiten: maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude
- Traufhohe: maximal 3,50 m.

- Gebaudehdhe: grundsatzlich maximal 8,00 m, bei symetrischen Satteldachern bis
9,00 m.

- Dachneigung: maximal 50 Grad.
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Alles zum Standort

Das Grundstlick befindet sich in attraktiver und angenehm wohnlich gepragter Lage im
beliebten Hamburger Stadtteil EiBendorf. Das gewachsene Wohnumfeld verbindet
ruhiges Wohnen mit einer guten Infrastruktur und einer komfortablen Erreichbarkeit der
Harburger Innenstadt sowie weiterer Teile Hamburgs. Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und verschiedene Dienstleistungsangebote
befinden sich im naheren Umfeld. Gleichzeitig bieten der Harburger Stadtpark mit der
AuBenmuhle sowie die Griin- und Waldflachen rund um EiBendorf und die Harburger
Berge zahlreiche Moglichkeiten fiir Freizeit, Sport und Naherholung.

Besonders fur Familien bietet die Lage sehr gute Voraussetzungen. Im Stadtteil und
der naheren Umgebung befinden sich verschiedene Kindertagesstatten und
Betreuungseinrichtungen. Auch das schulische Angebot ist vielfaltig: Mehrere
Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen sind gut erreichbar, darunter die Schule
DempwolffstraBe, die Georg-Kerschensteiner-Grundschule, die Elisabeth-Lange-
Schule und das Heisenberg-Gymnasium. Damit stehen Familien mit Kindern
unterschiedlicher Altersgruppen zahlreiche Bildungs- und Betreuungsmaoglichkeiten
zur Verflgung.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Verkehrsanbindung. Uber die umliegenden
Hauptverkehrsachsen sind die Autobahnen A7 und A261 zligig erreichbar; Uber die
A261 besteht zudem eine gute Verbindung zur Al. Dadurch lassen sich sowohl die
Hamburger Innenstadt als auch Ziele im stidlichen Hamburger Umland komfortabel
erreichen. Der offentliche Personennahverkehr bietet dariiber hinaus gute
Verbindungen in Richtung Harburger Zentrum und zum Bahnhof Hamburg-Harburg mit
Anschluss an S-Bahn, Regional- und Fernverkehr.

Insgesamt Gberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus
familienfreundlichem Wohnumfeld, guter Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und
Betreuungsangeboten, hohem Freizeit- und Erholungswert sowie einer attraktiven
Verkehrsanbindung — eine gefragte Wohnlage im Hamburger Stden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmuhlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +49 40 - 46 00 26 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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