Werneuchen

Historisches Wohn- und Geschaftshaus mit
Entwicklungspotenzial im Herzen der Stadt
Werneuchen

Objektnummer: 26138017 H

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200.88 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 4700 m?2
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Auf einen Blick

26138017_H
ca. 200.88 m?
Satteldach

8

4

4

1905

6 x Freiplatz, 1 x
Garage

595.000 EUR
Stadthaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025

Massiv

ca. 120 m?
ca. 115.24 m?
ca. 316 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT
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Die Immobilie

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

.’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses markante Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Innenstadtlage von
Werneuchen wurde im Jahr 1904 errichtet und verbindet historischen Charme mit
attraktiven Nutzungsmoglichkeiten sowie interessantem Entwicklungspotenzial.

Das unter Ensembleschutz stehende Gebaude wurde von den heutigen Eigentimern
zwischen 1993 und 2025 fortlaufend modernisiert und instand gehalten. Die Immobilie
befindet sich auf einem groBzligigen Grundstlick und beherbergt zwei
Gewerbeeinheiten sowie vier Wohneinheiten. Wahrend eine der Gewerbeeinheiten
bereits genutzt werden kann, bietet die zweite sanierungsbediirftige Einheit die
Chance, eigene Ideen zu verwirklichen und zusatzlichen Wert zu schaffen.

Besonders hervorzuheben ist das weitlaufige Grundstiick mit einem groBzligigen
Gartenbereich sowie einem Baulandanteil von ca. 1.800 m?. Hier er6ffnen sich
interessante Perspektiven flr eine zukinftige Entwicklung. Eine mdgliche Bebauung in
zweiter Reihe kdnnte — vorbehaltlich einer behordlichen Genehmigung und
entsprechender Abstimmung mit den zustandigen Behorden - realisiert werden.

Eine Garage sowie die befestigte Hofflache im Innenhof bieten mehrere Pkw-
Stellplatze und gewahrleisten eine komfortable Erreichbarkeit sowie vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Im Teilkeller befinden sich die Heizungsanlage und
zusatzliche Lager- bzw. Abstellflachen.

Die Kombination aus zentraler Lage, historischem Charakter und vielfaltigen
Entwicklungsoptionen macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit fiir
Kapitalanleger, Projektentwickler und Investoren mit langfristiger Perspektive.

Bereits installierte Rauchmelder in den Wohneinheiten sowie ein aktuelles Protokoll der
Blei- und Legionellen-Beprobung aus 02/2026 dokumentieren die kontinuierliche
Betreuung und den gepflegten Zustand des Bestandes.

Diese Immobilie vereint Geschichte, Charakter, Entwicklungspotential und zahlreiche
Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Uberzeugen Sie sich selbst von den

Vorzugen dieser zentral im Herzen von Werneuchen gelegenen Liegenschaft.

Wir freuen uns darauf, Ihnen das Objekt personlich vorzustellen.
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Ausstattung und Details

- Wohn- und Geschéaftshaus (Ensembleschutz)

- groBes Grundstiick (insges. ca. 4.700 m?)

- davon Gartenanteil ca. 2.700 m?

- ca. 1.800 m? Baulandanteil

- manuelle Grundstiickszufahrt

- komplette Dachsanierung (2025)

- zwei Gewerbeeinheiten (davon eine Einheit sanierungsbediirftig)
- vier Wohneinheiten

- Teilkeller

- versiegelte Flache im Innenhof ca. 200 m?

- ca. 6 PKW-Stellplatze und 1 Garage im Innenhof

- Rauchmelder in allen Wohnungen

- teilweise Zuwasserleitungen erneuert

- Protokoll Blei- /Legionellen-Beprobung (02/2026)
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Werneuchen direkt am
historischen Marktplatz. Die Stadt Werneuchen liegt im Landkreis Barnim norddstlich
von Berlin und verbindet die Vorziige eines ruhigen, familienfreundlichen Wohnumfelds
mit einer guten Anbindung an die Hauptstadt.

Die Verkehrsanbindung ist besonders fiir Pendler attraktiv. Uber die BundesstraBe
B158 gelangen Sie schnell zum Berliner Ring A10 sowie zu den Autobahnen A11 und
A10, die eine zigige Verbindung in Richtung Berliner Stadtgebiet und das gesamte
Berliner Umland ermdglichen. Zudem verfligt Werneuchen Uber einen
Regionalbahnanschluss, der eine komfortable Verbindung in die Berliner Innenstadt
bietet. Auch das offentliche Busnetz ist gut ausgebaut und verbindet die Ortsteile
sowie die Nachbargemeinden zuverlassig.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Mehrere Supermarkte wie Edeka, Lidl, Netto und Aldi sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Fur ein erweitertes Shoppingangebot steht zudem der nahegelegene
Kaufpark Eiche zur Verfuigung.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur. In
Werneuchen stehen verschiedene Kindertagesstatten zur Verfigung. Darlber hinaus
befinden sich Grundschule und weiterflihrende Bildungseinrichtungen direkt im
Stadtgebiet, darunter die Grundschule im Rosenpark und die Europaschule
Werneuchen.

Auch das Freizeit- und Erholungsangebot kann sich sehen lassen. Die griine
Umgebung mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen ladt zu Aktivitaten in der Natur ein.
Der nahegelegene Naturpark Barnim bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Naherholung.
Familien profitieren zudem von attraktiven Ausflugszielen wie dem Holland-Park.
Verschiedene Sportvereine, Spielplatze und kulturelle Angebote erganzen das
Freizeitangebot der Stadt.

Eine besondere Qualitat der Lage ist die gelungene Kombination aus ruhigem
Kleinstadtcharakter, naturnahem Wohnen und der gleichzeitig guten Erreichbarkeit
Berlins. Die zentrale Position direkt am Markt ermdglicht kurze Wege zu Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, wahrend die umliegenden Griinflachen und
Naherholungsgebiete flr eine hohe Wohn- und Lebensqualitat sorgen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 -7088 330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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