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Bernau

Attraktive Eigentumswohnung in begehrter griner
Lage in Bernau

Objektnummer: 26138030

KAUFPREIS: 145.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 59 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26138030
ca. 59 m?

3

3

2

1

1996

1x Freiplatz

145.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 25 m?

Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 68.9 kWh/m?2a
23.08.2028 B

Fernwarme 1996
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Die Immobilie

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services




Objektnummer: 26138030 - 16321 Bernau

Die Immobilie

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Im beliebten Bernauer Kirschgarten befindet sich diese hiilbsche
Dachgeschosswohnung in einer der geschatzten Wohnanlagen von Bernau. Die im
Jahr 1996 errichtete Wohnanlage liegt auf einem Erbbaugrundstiick und tGberzeugt
durch ihre idyllische, griine Umgebung sowie die hervorragende Nahe zur Innenstadt.
Das bestehende Erbbaurecht ermdglicht die Nutzung des Grundstiicks auf Grundlage
vertraglich vereinbarter Bedingungen. Der jahrlich zu zahlende Erbbauzins betragt
389,34 €/Jahr.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
bequem erreichbar. Auch das Immanuel Krankenhaus befindet sich in fuBlaufiger
Entfernung und unterstreicht die attraktive Lage der Immobilie.

Die zum Verkauf stehende Wohnung verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 59 m? und
bietet ein angenehmes Wohnambiente unter dem Dach. Der Balkon Iadt dazu ein, die
ruhige Umgebung und die griine Wohnlage zu genieBen. Erganzt wird das Angebot
durch einen Kellerbereich, der praktische Abstellmdglichkeiten bietet und Platz fir eine
Waschmaschine sowie Fahrrader bereithalt. Ein PKW - Stellplatz befindet sich
unmittelbar vor dem Haus und ist fur eine monatliche Miete von 15 € vermietet.

Die Wohnung ist vermietet und eignet sich daher besonders fir Kapitalanleger, die eine
Immobilie in gefragter Wohnlage mit laufenden Mieteinnahmen erwerben méchten. Ab
dem 01.10.2026 betragt die monatliche Nettokaltmiete 529,00 €, zzgl. was einer
jahrlichen Nettokaltmiete von 6.348,00 € entspricht. Das monatliche Hausgeld belduft
sich auf 296,07 €.

Die Kombination aus einer etablierten Wohnanlage, der griinen und dennoch zentralen
Lage, dem Balkon und den praktischen Nebenflachen macht diese
Dachgeschosswohnung zu einer interessanten Investitionsmaoglichkeit in Bernau. Die
gute Erreichbarkeit der Innenstadt und die Nahe zu wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens bieten eine solide Grundlage fur die langfristige Vermietbarkeit.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine attraktive Wohnlage von Bernau zu investieren.
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Ausstattung und Details

- Dachgeschosswohnung mit Balkon

- griner Blick

- separater Raum im Kellerbereich flir Waschmaschine
- Fahrradkeller

- PKW -Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Lage von Bernau. Die Wohnlage
zeichnet sich durch ein ruhiges, griines Umfeld und die Nahe zur Stadt Bernau bei
Berlin aus. Sie bietet eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und einer
guten Erreichbarkeit der Hauptstadtregion.

Im nahe gelegenen Bernau stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten, gastronomische Angebote und medizinische Einrichtungen zur
Verfugung. Besonders hervorzuheben ist das Immanuel Klinikum Bernau Herzzentrum
Brandenburg, das eine wichtige medizinische Einrichtung der Region darstelit.

Auch fiir Pendler ist die Lage interessant: Uber die Busverbindungen nach Bernau
besteht Anschluss an die S-Bahn-Linie S2 sowie an den Regionalverkehr in Richtung
Berlin und ins Umland. Mit dem Auto sind die Bernauer Innenstadt, die umliegenden
Orte und die Autobahn A11 gut erreichbar.

Die griine Umgebung von Bernau bietet zudem gute Voraussetzungen fir
Spaziergange, Radtouren und Erholung im Freien. Damit eignet sich der Standort fur
alle, die ein ruhiges Wohnumfeld schatzen und zugleich die Infrastruktur von Bernau
und die Nahe zu Berlin nutzen mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 -7088 330
E-Mail: barnim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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