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Hamburg — Hoheluft-West

Grof3zugig geschnitten, komfortabel gelegen — |hr
neues Zuhause wartet

Objektnummer: 26139011

KAUFPREIS: 525.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

2613901
ca. 80 m?
2

2

2

1

1973

525.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 74 KWh/m?a
23.04.2034 B

Gas 1973
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Grundrisse
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Balkon @‘

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Diese helle und groBzligig geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 80 m? Wohnflache
Uberzeugt durch einen optimalen Grundriss, weitlaufige Raumlichkeiten und eine
angenehme Wohnatmosphare. Sie befindet sich im 2. Obergeschoss einer gepflegten
Wohnanlage in einer ruhigen StraBe im beliebten Stadtteil Hoheluft-West.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunachst in die groBzlgige Diele, von der
aus samtliche Raume erreichbar sind. Das geraumige Wohnzimmer bildet das
Herzstiick der Wohnung und bietet durch seine groBen Fensterflachen eine besonders
helle und freundliche Atmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon mit
Blick ins Grune.

Auch das groBzugig dimensionierte Schlafzimmer ist zur ruhigen Gartenseite
ausgerichtet und bietet viel Platz fur individuelle Einrichtungsmaoglichkeiten.

Die separate Kliche prasentiert sich ebenfalls hell und bietet ausreichend Raum fur
einen gemitlichen Essbereich. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Vollbad mit
Badewanne sowie ein separates Gaste-WC.

Ein weiterer Pluspunkt ist der vorhandene Aufzug, der einen komfortablen Zugang zur
Wohnung ermdglicht. Dartber hinaus stehen Ihnen ein eigener Kellerraum sowie die
Maoglichkeit zur gemeinschaftlichen Gartennutzung zur Verfligung.

Die Kombination aus groBzlgigen Zimmern, viel Tageslicht, einem durchdachten
Grundriss und der ruhigen, zugleich zentralen Lage macht diese Wohnung zu einem

attraktiven Zuhause mit besonderem Wohnkomfort.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie lhren individuellen Besichtigungstermin mit uns!
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in begehrter Wohnlage von Hamburg-Hoheluft-West und
verbindet ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit einer hervorragenden
Infrastruktur.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem fuBlaufig erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Sowohl ein PENNY- als
auch ein REWE-Markt in der TroplowitzstraBe sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche Backereien, Cafés, Restaurants, Apotheken
und weitere Geschafte, die das Viertel besonders lebenswert machen.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Bushaltestellen GartnerstraBBe,
Wiesingerweg oder Eppendorfer Weg erreichen Sie in wenigen Gehminuten und
profitieren von einer komfortablen Anbindung an das gesamte Hamburger Stadtgebiet.

Fur Sport- und Freizeitbegeisterte bietet die Umgebung ebenfalls attraktive
Mdoglichkeiten: Das Meridian Spa ist in etwa acht Gehminuten erreichbar, wahrend der
Eimsbltteler Turnverband (ETV) in maximal zehn Gehminuten zahlreiche Sport- und
Freizeitangebote bereithalt.

Ein weiterer Standortvorteil ist die Nahe zum Beiersdorf-Campus sowie zum
Universitatsklinikum Hamburg-Eppendorf (UKE), die beide bequem erreichbar sind und
die Lage insbesondere fir Berufstatige attraktiv machen.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, kurzen Wegen, vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und einer ausgezeichneten Infrastruktur macht diese Wohnlage
besonders attraktiv.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ass. jur. Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253, 20251 Hamburg
Tel.: +4940-524775590
E-Mail: hamburg.alster-west@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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