Wehrheim

Wohnen in Top-Lage! Familienfreundliche
Doppelhaushalfte mit schonem Garten im Herzen von
Wehrheim

Objektnummer: 26141024a
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KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 164 m2 « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 336 m?
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Auf einen Blick

26141024a 495.000 EUR

ca. 164 m? Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision 3,57

7 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

2 renovierungsbeddrftig

1996

2 x Freiplatz, 1 x Massiv

Garage ca. 113 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 118.6 kWh/m?a
03.07.2036 D

Gas 1996
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
-\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von *PO ” com
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VON POLL IMMOBILIEN
Hochtaunus

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen
hochtaunus@von-poll.com | www.von-poll.com/hochtaunus
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In einer beliebten und Uberaus familienfreundlichen Wohnlage von Wehrheim, nur
wenige Gehminuten vom Feldrand entfernt, prasentiert sich diese groBziigig
dimensionierte Doppelhaushalfte. Mit einer Wohnfldche von ca. 164 m? sowie einer
zusatzlich wohnlich ausgebauten Flache im Dachgeschoss von ca. 34 m? bietet die
Immobilie ausreichend Platz flir Familien, Paare oder alle, die Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach miteinander verbinden mochten.

Der durchdachte Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefihl und eréffnet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. GroBe Fensterflachen sorgen fur helle Raume,
wahrend die FuBbodenheizung in weiten Teilen des Hauses den Wohnkomfort
unterstreicht. Eine Einbaukliche, der gemutliche Wohnbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse und in den Garten sowie zwei Balkone bieten beste Voraussetzungen, um das
Haus nach den eigenen Vorstellungen in ein modernes Zuhause zu verwandeln.

Das vollstandig unterkellerte Haus verfligt Uber einen separaten AuBenzugang und
bietet somit zusatzliche Nutzflache, die vielseitig verwendbar ist. Eine Garage sowie
zwei AuBenstellplatze runden das Platzangebot komfortabel ab.

Die Immobilie befindet sich Uberwiegend im urspringlichen Ausstattungszustand der
90er Jahre und bietet damit die ideale Basis flir Kaufer, die ihre personlichen
Wohnideen und zeitgemaBen Komfort verwirklichen mochten.

Die Lage Uberzeugt insbesondere durch ihre Familienfreundlichkeit und die
unmittelbare Nahe zur Natur. Spaziergange, Joggingrunden oder Fahrradtouren
beginnen praktisch direkt vor der Haustur, wahrend Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergarten, eine Grundschule sowie die Infrastruktur des taglichen Bedarfs bequem
fuBlaufig erreichbar sind.

Eine Immobilie mit familiengerechtem Grundriss und viel Potenzial — ideal fir alle, die
sich den Traum vom Eigenheim in einer der gefragtesten Wohnlagen Wehrheims
erfullen mochten.
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Ausstattung und Details

- Massivbauweise, Baujahr 1995

- Uberwiegend FuBbodenheizung

- Kaminanschluss im Wohnzimmer moglich

- doppelt verglaste Fenster

- teilweise elektrische Rollladen

- 2 Bader (1 Badumbau wurde bereits teilweise umgesetzt, Materialien sind vorhanden)
- Gaste-WC

- zwei Balkone (Gelander sind noch herzustellen)

- Arbeitszimmer im Erdgeschoss mit Wendeltreppe in das Untergeschoss
- blickgeschutzte Terrasse

- ebener Gartenbereich

- separater Zugang zum Untergeschoss

- Zisterne ca. 5.500I

- Drainage

- Einzelgarage

- zwei Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der
Saalburg, nur circa 10 km von Bad Homburg und circa 25 km von der Rhein-Main-
Metropole Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in die vier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und Rosbach.

Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms verfligt Wehrheim durch
seine Nahe zur A5 und A661 sowie durch zwei Taunusbahn-Haltestellen Uber eine
schnelle Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims Infrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Gberaus gelungene
Neugestaltung der Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kindergérten und eine Grundschule gibt es vor Ort.

Uberregional bekannte Ausflugsziele wie beispielsweise Saalburg, Lochmiihle und
Hessenpark befinden sich in der unmittelbaren Nahe.




Objektnummer: 26141024a - 61273 Wehrheim

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081-96 53020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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