VON POLL

Osterzell / Oberzell

Zwei Doppelhaushalften inkl. groBem Baugrundstick
in traumhafter Lage

Objektnummer: 26142004

KAUFPREIS: 699.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 273 m2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 1519 m2
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Objektnummer: 26142004 - 87662 Osterzell / Oberzell

Auf einen Blick

26142004
ca. 273 m?
Satteldach
10

4

2

1983

2 x Garage

699.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
renovierungsbeddrftig

Massiv
ca. 54 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 152.8 KWh/m?a
E

18.11.2035

- 1983

o]
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Objektnummer: 26142004 - 87662 Osterzell / Oberzell

Die Immobilie

L)

exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert lhrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert lhrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Uber weitere eine persoénliche Beratung:

Details zur Immobilie. T:0819 2052 0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuce

gem3R den §§ 79 ff. Novelle Gebidudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebidudes

Registriernummer BY-2025-006074440

75

125

Endenergie-
bedarf

152,8 kwhi(m*a)

150 175 200 225 >250

MEENEENERc | o | E | Fill
T 200

160,6 kWhi(m*a)
Primédrenergie-
bedarf

i 41,5 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Anforderungen gem GEG *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*a)  Anforderungswert kWh/(m2a)
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H',
IstWert  kWh/(m2a) Anforderungswert  kWh/(m®a)

Endenergiebedarf des Geb&udes prichtangabe in immobitienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Verfahren nach DIN V 18599

00 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten

152,8 kwh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerb, Energien’: Ol fur Heizung D fur Warmwasser
=] i a8 § 71 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG
O Erfillung de i

nach § 71 Abs. 13,4 und 5 in g mit §71b bis h GEG*

O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wirmepumpe (§ 71¢)

O stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (3 71¢)

o fiir Biom. o. i (§71.f.g)

O Wirmepumpen-Hybrid heizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h

O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O Erfiillung d | auf Grundlage einer im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

Art der EE Wirme* [%] EE Einzelanl. [%] EE aller Anl.’ [%]

Summe® [

[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt
Art der EE Anteil EE* [%]
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir g des
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
fden Die

Summe* [%]:

[0 Weitere Eintrége und Erléuterungen in der Anlage

ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (a,), die im
Allgemeinen groer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

b aufSeite 1 )

erH MEH

aller Anlagen 9Anteil EE an der Wirmebereitstellung der Einzelantage
e ge "Janlagen, die vor dem 01.01.2024 2um Zweck der Inbetriebnahme

gem. Einzelfall ]

in i einer
Wirme-/Kltebedarf

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS . womgesice

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer BY-2025-006097973

Endenergie-
bedarf
158,84 kwhi(m*a)
i
e c| o | E | £
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
166,7 kwWhi(m*a)
Primérenergie-
bedarf
Treil i 43,1 kg CO,-Aquivalent /(m?-a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Verfahren nach DIN V 18599
Anforderungen gemif GEG '+ O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)
Primérenergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
IstWert  kWh/(m?a) Anforderungswert  kWh/(ma)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille ', Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten
Ist-Wert kwh, kwh,
End giebedarf des Gebdudes | " il i 158,4 kwh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerb. Energien’: O fiir Heizung O fiir Warmwasser

) Nutzung zur Exfiillung der 65%-EE-Regel gem& § 71 Abs.
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG

O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG*
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (3 71e)
O Heizungsanl. fiir Biom. o. Wasserstoff/-derivate (§71,f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

Ol Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer im

Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

Art der EE Wirme* [%] EE Einzelanl.* [%] EE aller Anl” [%]

Summe* [%]:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:
Art der EE Anteil EE* [%]

250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die des i
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter

aufden i

Die
Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Summe* [%]:

O Weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes

“)siehe FuBnote 1 auf Seite 1.
9eFr

im Falldes § 80 Absatz 2 GEG )Mehrfachnennungen méglich

gen “JAnteil EE a g
our bei it meh lagen Summe weiterer intrage in der Anlage  *)Anlagen, die vor dem 01.01.2024 2um Zweck der Inbetriebnahime
in einem Gebs ud im Einzelfall “JAnteil EE an. i dem

Warme. /Katebedarf

www.von-poll.com




Objektnummer: 26142004 - 87662 Osterzell / Oberzell

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein interessantes Immobilienangebot bestehend aus zwei
Doppelhaushélften sowie einem separaten Baugrundstlick mit ca. 476 m? Flache.
Dieses Angebot erdffnet vielfaltige Mdglichkeiten — ideal fir Mehrgenerationenwohnen,
Kapitalanleger oder Eigennutzer, die Wohnen und Vermieten miteinander kombinieren
maochten.

Das urspringliche, voll unterkellerte Wohnhaus wurde im Jahr 1983 in Massivbauweise
errichtet und im Jahr 1990 durch einen groBzigigen Anbau erweitert, wodurch die
heutige Aufteilung in zwei eigenstandige Doppelhaushalften entstand. Eine der
Doppelhaushalften wurde in Massivbauweise errichtet und erstreckt sich Uber vier
Etagen (Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss). Im Erdgeschoss
befinden sich neben dem Eingangsbereich mit Gaste-WC die Kiiche, ein Badezimmer
sowie zwei helle Schlafzimmer. Sowohl die Kiiche als auch eines der Schlafzimmer
verflgen Uber einen direkten Zugang zur Terrasse und zum groBzlgigen Garten.

Das Obergeschoss bietet ein weiteres WC, eine separate Dusche sowie einen groBen
Wohnbereich mit Schwedenofen und Zugang zu einem Balkon mit herrlichem Blick
Uber die angrenzenden Felder. Zwei weitere Zimmer befinden sich ebenfalls auf dieser
Etage. Im Dachgeschoss befindet sich eine ausgebaute Galerie, die sich ideal als
Arbeits-, Hobby- oder Rickzugsbereich nutzen lasst. Der Keller bietet mehrere Raume,
darunter Vorrats-, Hobby- und Technikflachen. Die Beheizung erfolgt Uiber eine
Viessmann Olzentralheizung aus dem Jahr 1999.

Die zweite Doppelhaushalfte wurde in Holzstanderbauweise errichtet und erstreckt
sich Uber drei Etagen (Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss). Im
Erdgeschoss befinden sich eine Garderobe, ein Badezimmer sowie zwei Zimmer, eines
davon mit Wintergarten und Zugang zum Garten. Das Obergeschoss Uberzeugt durch
einen groBzligigen Wohn- und Essbereich mit Klichenanschliissen, groBen
Fensterflachen sowie einem weiteren Wintergarten mit schonem Blick Uber die
umliegenden Felder. Erganzt wird diese Etage durch ein weiteres Badezimmer und eine
Abstellkammer. Im Dachgeschoss befinden sich eine Galerie sowie zwei weitere
Zimmer.

Ein GroBteil der Fenster im Massivhaus wurde ca. 2021 durch moderne zweifach
verglaste Kunststofffenster ersetzt, zudem wurden Haustlren und die Fassade
teilweise erneuert. Eine Doppelgarage ist ebenfalls vorhanden. Zum Angebot gehort
auBerdem ein separates Baugrundstlick mit ca. 476 m?, welches zusatzliche
Entwicklungsmaoglichkeiten bietet. Einige Bilder wurden mittels Kl visualisiert, um
mogliche Gestaltungsideen darzustellen; die Originalbilder sind im Exposé ebenfalls
enthalten.




Bei Interesse freuen wir uns auf lhre Anfrage.

Die Bilder aus dem Holzhaus sind im Bild mit "HH" gekennzeichnet.
Beide Objekte miissen saniert/renoviert werden.

Wohnen Sie da wo andere Urlaub machen!




Objektnummer: 26142004 - 87662 Osterzell / Oberzell

Ausstattung und Details

Massivbauweise & Holstanderbauweise
Kunststofffenster sowie Holzfenster (2-fach Verglasung)
Parkett-, Laminat- und Fliesenbdden

Galerie im Dachgeschoss

GroBzlgige Wintergarten (insgesamt 3) mit Stidausrichtung
Terrasse mit Stidausrichtung

Traumhafter Alpenblick

Einbauktiche

Olzentralheizung

Kachelofen & Schwedenofen

Garage




Objektnummer: 26142004 - 87662 Osterzell / Oberzell

Alles zum Standort

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und landlich gepragten Wohnlage
in der Gemeinde Osterzell im Ostallgau. Das Umfeld ist gepragt von weitlaufigen
Wiesen, sanften Hlgeln und dem typischen Allgauer Landschaftsbild, das fur Ruhe,
Naturnahe und eine hohe Lebensqualitat steht. Die Lage bietet ein familienfreundliches
Wohnumfeld mit Gberschaubarem Verkehr und viel Griin in der direkten Umgebung.
Trotz der idyllischen Lage verfligt der Ort Osterzell liber eine gute Verkehrsanbindung.
Uber die umliegenden Kreis- und LandstraBen sind die Stadte Kaufbeuren, Schongau
und Marktoberdorf schnell erreichbar. Damit eignet sich die Lage auch ideal fir
Pendler, die die Ruhe des Landlebens schatzen, aber dennoch eine gute Erreichbarkeit
der umliegenden Zentren bendtigen.

Die Infrastruktur in Osterzell ist solide und auf den taglichen Bedarf ausgerichtet. Ein
Kindergarten befindet sich direkt im Ort, weitere Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
medizinische Versorgungseinrichtungen sind in den benachbarten Gemeinden bequem
erreichbar. Zudem pragt ein aktives Vereinsleben die Dorfgemeinschaft und sorgt fur
ein harmonisches soziales Umfeld.

Freizeitliebhaber kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Sachsenrieder Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die weitlaufige Allgauer
Natur laden zu Aktivitdten im Freien ein. Ob Spaziergange, Fahrradtouren oder
Ausfliige in die umliegende Alpenregion — die Mdglichkeiten fir Erholung und
Naturgenuss sind vielfaltig.

Insgesamt bietet die Lage die ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen
und einer funktionalen Anbindung — perfekt fiir alle, die das Allgau und landliche
Lebensqualitat zu schatzen wissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191- 9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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