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Schongau

Doppelhaushalfte mit groBem Garten in Bestlage

Objektnummer: 26142013_02

KAUFPREIS: 431.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 475 m?
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Objektnummer: 26142013_02 - 86956 Schongau

Auf einen Blick

26142013_02
ca. 125 m?

4

2

1

1973

1x Garage, 2 x
Andere

431.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2013

gepflegt

Massiv
ca. 124 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Pellet 265.2 kWh/m?a
H
21.06.2036
1973

Pelletheizung
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direkter
Garagenzugang
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. T:0819 2052 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert lhrer
Immobilie im Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert lhrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS «. woungevsuce

gemiB den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebidudes

Registriernummer BY-2026-006468772

25 0 100 125

EEEENET] < | o |
o 5 75
—

52,2 kwhi(m*

)
Primirenergie- ‘
bedarf

Treibhausgasemissionen 6,3 kg cO, Aguivalent /(ma)

Anfarderungen gemiR GEG '+

Frimirenergiebedarf

IstWert  kWhi(ma) Anforderungswert  kWh/(mi.a)
Energetische Qualitit der GebSudehille H',

Ist-Wert kwhi(m=a)  Anforderungswert kwhi(maa)

Endenergiebedarf des Geb&udes pprichtangabe in immobitienanzeigen]
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zur Nutzung

Endenergie-
265,2 kwhi{m*a)

»250

E | NE
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Filr Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
@ Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG [.Modellgebiudeverfahren”)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

i Neubau) * O

265,2 kwhim?a)

Vergleichswerte Endenerg

Nutzung erneurb. Energien': [ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[ Nutaung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Abs. 1in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG
O Efillung der 5% £E-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG*
O Hausiibergabestation (Wirmenetz) (§ 71b)
O Wirmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermischa Anlage (3 71e)
o fiir Biom. .
O Wirmepumpen-Hybridheizung {§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
O Dezantrale, elektr. WW-beratung (§ 71 Abs. 5)

{§715.8)

O Erfullung der. auf Grundiage eine im
nzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

Art der EE Wiirme? [%] EE Einzelanl.* [%] EE aller Anl.’ [%]

Summe’ [%}:

[ Mutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gikt"-
Art der EE Anteil EE* [3%]

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lisst fiar dit des Energ f

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen. Insbesondera wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

aufden Die
der Skala sind spezifische Werte nach

Summe' [%]:

[l'Weitere Eintrige und Erluterungen in der Anlage

dem GEG pro Quadratmeter Geb3udenutzflache (A,), die im
Allgemeinen graRer ist als die Wohnflache des Gebiudes.

‘Jsiehe Funote 1 auf Seite 16 “Jnur bel
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www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese besondere Doppelhaushalfte wurde im Jahr 1973 in massiver Klinkerbauweise
errichtet und ursprunglich als Praxis geplant. Die auBergewdhnliche Architektur ist vor
allem aus Norddeutschland bekannt und verleiht der Immobilie in Bayern einen ganz
besonderen Charakter.

Im Jahr 2012 wurden umfangreiche ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt,
sodass sich das Haus heute in einem gepflegten Zustand prasentiert. Ebenfalls im Jahr
2012 erfolgte die Aufteilung der beiden Haushalften mittels Teilungserklarung.

Bereits die groBzlgige Einfahrt vermittelt einen ersten Eindruck des weitlaufigen
Grundstuicks. Sie wird gemeinsam mit dem Eigentlimer der benachbarten
Doppelhaushalfte genutzt. Gleiches gilt fiir die Doppelgarage. Besonders praktisch:
Durch den direkten Zugang von der Garage ins Haus gelangen Sie auch bei
schlechtem Wetter trockenen FuBes in lhr Zuhause.

Im Eingangsbereich befinden sich ein Windfang sowie ein Gaste-WC. Der groBzlgige
Flur bietet reichlich Platz flrr eine Garderobe, Schranke und Kommoden. Zwei
elektrische Lichtkuppeln sorgen hier fir eine angenehme, natirliche Belichtung von
oben.

Vom Flur aus gelangen Sie direkt in das zum Garten ausgerichtete Wohnzimmer.
Elektrische Rollladen bieten hier zusatzlichen Komfort.

Das Esszimmer wurde im Jahr 2012 durch einen Balkonanbau erweitert. Eine
abschlieBende baurechtliche Einordnung dieser MaBnahme ist bislang nicht erfolgt.
Von hier aus gelangen Sie direkt in den groBzlgigen Garten. Im Zuge der
Modernisierung wurden zudem samtliche Fenster im Haus durch moderne, dreifach
verglaste Kunststofffenster ersetzt. Flr gemitliche Warme sorgt der ebenfalls 2012
installierte Pelletofen mit AuBenkamin.

Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche. Auch hier lasst eine Lichtkuppel
angenehmes Tageslicht von oben einfallen. Die Einbaukliche aus dem Jahr 2012 ist
bereits im Kaufpreis enthalten.

Uber die Treppe im Esszimmer gelangen Sie in den unteren Wohnbereich. Hier
befinden sich ein Arbeitszimmer, das Hauptbad sowie ein Schlafzimmer. Durch die
vorhandene Abgrabung verfligen die Raume trotz ihrer Lage im Untergeschoss lber
ausreichend Tageslicht. Gerade in den Sommermonaten bietet diese Etage angenehme
Temperaturen und eignet sich ideal als Schlafbereich.




Fir wohlige Warme im Winter sorgt die 2013 installierte Pelletheizung. Im selben Jahr
wurden auch die Heizkdrper erneuert. Die Heizungsanlage wird gemeinsam mit der
benachbarten Haushalfte genutzt. Strom, Wasser und der jeweilige Heizverbrauch
werden Uber separate Zahler erfasst.

Ein besonderes Highlight ist der groBziigige Garten. Trotz seiner Nord-West-
Ausrichtung bietet er viele Sonnenstunden und Iadt zum Entspannen, Gartnern oder
geselligen Beisammensein ein.

Der gegeniberliegende Forchet-Wald bietet Spaziergangern, Joggern und Radfahrern
vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und einen hohen Freizeitwert direkt vor der
Haustur.

Die Doppelhaushalfte wird bis Ende des Jahres bezugsfrei.

Bitte beachten Sie: Einige Bilder wurden mithilfe von Kl digital aufgeraumt. Die
Eigenschaften der Immobilie wurden dabei nicht verandert.

Wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen, und Uberzeugen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung selbst von dieser besonderen Doppelhaushalfte.
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Ausstattung und Details

- Pelletheizung (erneuert 2013 inkl. Heizkdrper)

- Pelletofen Esszimmer (Eingebaut 2014 inkl. AuBenkamin)
- Badezimmer inkl. Dusche & Badewanne (erneuert 2012)
- Einbaukiiche (erneuert 2012)

- Gaste-WC

- 3-Fach verglaste Kunststofffenster (erneuert 2012)

- teilweise elektrische Rollladen

- Elektrische Lichtkuppeln

- Balkon (erneuert 2012)

- Parkettbdden

- Fliesenbdden

- Garagenstellplatz

- Elektrisches Garagentor
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in einer Bestlage von Schongau und vereint die Vorzige einer
ruhigen, naturnahen Umgebung mit den Annehmlichkeiten einer gut ausgebauten
Stadt. Besonders hervorzuheben ist das direkt gegentberliegende Waldgebiet, das der
Lage einen hohen Erholungswert verleiht. Ob entspannte Spaziergange,
Joggingrunden, Fahrradtouren oder Zeit mit der Familie in der Natur — die griine
Umgebung bietet zahlreiche Mdéglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung und sorgt fir
ein angenehmes Wohngefihl zu jeder Jahreszeit.

Schongau zahlt zu den attraktivsten Wohnstandorten Uberzeugt durch seine
hervorragende Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Supermérkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie Banken und weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in kurzer Entfernung. Familien profitieren von
einem umfangreichen Bildungsangebot mit Kindergarten, Grundschulen sowie
weiterfuhrenden Schulen direkt im Stadtgebiet. Die historische Altstadt mit ihren
charmanten Gassen, Cafés, Restaurants und Einzelhandelsgeschaften ladt zudem zum
Bummeln und Verweilen ein und verleiht der Stadt ihren besonderen Charakter.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die BundesstraBen B17 und B472
sind die umliegenden Stadte wie Landsberg am Lech, Weilheim, Kaufbeuren und
Augsburg schnell erreichbar. Dies macht den Standort besonders attraktiv fur
Berufspendler. Der Bahnhof Schongau bietet regelmaBige Zugverbindungen in
Richtung Weilheim und Landsberg am Lech und sorgt fiir eine komfortable Anbindung
an den o6ffentlichen Nahverkehr. Durch die Integration in den Minchner Verkehrs- und
Tarifverbund (MVV) wurde die Nutzung &ffentlicher Verkehrsmittel zusatzlich
vereinfacht und attraktiver gestaltet.

Die Freizeitmdglichkeiten rund um Schongau sind vielfaltig. Die reizvolle Landschaft
entlang des Lechs sowie zahlreiche Wander- und Radwege bieten ideale Bedingungen
fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Verschiedene Sportvereine, Fithessangebote,
Tennisplatze sowie das beliebte Freizeit- und Erlebnisbad sorgen fir ein
abwechslungsreiches Freizeitangebot. Darliber hinaus laden die nahegelegenen Seen
des Alpenvorlands sowie die bayerischen Alpen zu attraktiven Tagesausflligen ein. Im
Winter profitieren Wintersportfreunde von der guten Erreichbarkeit zahlreicher
Skigebiete und Langlaufloipen.

Der Lage am Forchet Wald ist besonders attraktiv fir Familien, Berufstatige und alle,
die die Vorzlge einer lebenswerten Stadt mit der Nahe zur Natur verbinden méochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191- 9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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