Huglfing

Grof3zugige Gewerbehalle inkl. Buroflachen

Objektnummer: 26142014
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Objektnummer: 26142014 - 82386 Huglfing

Auf einen Blick

26142014
2015
20 x Freiplatz

1.799.000 EUR
Halle

Kauferprovision
3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1620 m?
gepflegt
Fertigteile

ca. 1620.05 m?
ca. 1588 m?
ca. 231 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis

34.3 kWh/m?a
01.10.2036

2015
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Die Immobilie

VON POLL

IMMOBILIEN

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert lhrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert lhrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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Grundrisse

OBERGESCHOSS
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‘VON POLL

ENERGIEAUSWEIS < wcnomoessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

istri BY-2021 57347 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
{Plichtangabe in Immobilienanzeigen]
343 KWh(ma)
o 20 40 60 80 100

X Warmwasser enthalten
1 Kahlung enthaiten

Der Wert enthlt den Stromverbrauch fiir

X
B
H

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warmwasser *

Endenergleverbrauch Strom
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]
373 KWhi(m-a)

15 20 25 30 35

U«

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Strom *

O Zusatzheizung O Warmwasser O Lifung X eingebaute Beleuchtung Kihlung X Sonstiges.
Verbrauchserfassung
Zeitraum Prmér- | Y| Antei Anteil At | o | Eremle,
“on bis Energietrager * energie- Warme | Warmwasser | Kalte Heizung | ‘o Sk
| faktor- ey W] ) Tewh] S
0101.2023 | 31.12.2025 Erdgas E 1,10 163196 20375 133821 | 1,03
01012023 | 31.12.2025 Strom 1,80 181361
[ weitere Eintrage in Anlage
ima i brauch dieses a 104,9 kWh/(m?-a)
Treil issi dieses a (in CO,-Aquivalenten) 29,1 kg/(m*-a)
Gebéudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Gebéudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte *
o Ntzing anteil ]| Warme | Stom Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten st
Gewerblich und industril durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
(@ligemein) BAE 2 i er tatsachliche
‘Biogebluce g . Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

und sich andemden Nutzerverhaltens von den
‘angegebenen Kennwerten ab.

 fir Bau

(5 85 Absatz 3
gegebenenalls auch Leerzuschlage in KWW

Hotgenroth Softare AS, Varbrauchepass 52.17

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese vermietete Gewerbehalle in Huglfing vereint groBzigige Produktions- und
Lagerflachen mit einem zweigeschossigen Blro- und Verwaltungsbereich. Auf einem
ca. 3.542 m? groBen Grundstiick bietet das derzeit als Druckerei genutzte Objekt eine
Gesamtflache von ca. 1.620 m?. Die funktionale Aufteilung ermdglicht es, Produktion,
Lagerung und Verwaltung an einem Standort zusammenzufihren.

Die Immobilie ist bis zum 30.07.2030 verpachtet. Die monatliche Nettopacht betragt
8.000,00 € oder 96.000,00€ p.a. . Nach Ablauf des Pachtverhaltnisses bietet sich die
Maoglichkeit, die Halle selbst zu nutzen oder weiter zu verpachten. Gemal dem
vorliegenden Pachtvertrag tragt der Pachter samtliche Betriebs- und Nebenkosten.
Auch die Instandhaltung einschlieBlich der Wartung von Leitungen und Anlagen sowie
der Abschluss und die Pramienzahlung der Gebaudeversicherung sind dem Pachter
vertraglich zugewiesen.

Das Herzstlick des Erdgeschosses bildet die ca. 1.013 m? groBe Produktionshalle.
Erganzt wird diese durch einen ca. 119 m? groBen Lagerraum sowie einen weiteren
Arbeitsraum mit ca. 37 m?. Insgesamt stehen damit ca. 1168 m? Produktions-, Lager-
und Arbeitsflachen zur Verfigung. Die zusammenhangende Anordnung der Bereiche
ermoglicht kurze Wege zwischen den einzelnen betrieblichen Ablaufen. Ein
motorbetriebenes Industrie-Sektionaltor mit einer GroBe von ca. 4,50 x 4,50 m und
integrierter Schlupftiir sowie ein weiteres Sektionaltor im Bereich der Druckvorstufe
erleichtern die Warenanlieferung und den Versand.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein ca. 56 m? groBes Bliro, das die Verwaltung
in unmittelbarer Ndhe zur Produktion ermdglicht. Flr die Mitarbeiter steht ein ca. 19 m?
groBer Pausenraum zur Verfligung. Erganzt wird das Raumangebot durch getrennte
Damen- und Herrentoiletten, darunter ein Damen-WC mit Dusche, einen Technikraum
sowie die Eingangs-, Flur- und Treppenflachen.

Uber eine innenliegende Treppe gelangt man in das Obergeschoss. Hier befinden sich
ein groBzligiges Biro mit ca. 140 m? inkl. Klimaanlage fir heiBe Sommertage sowie ein
separater Besprechungsraum mit ca. 34 m?. Die Rdumlichkeiten bieten Platz fir die
tagliche Buroarbeit, interne Abstimmungen und Kundengesprache. Zusammen mit dem
Buro im Erdgeschoss umfasst der Blro- und Besprechungsbereich insgesamt ca. 231

m2.

Eine separate Kiiche sowie weitere Damen- und Herrentoiletten ergéanzen das
Obergeschoss. Zwei Archivraume mit zusammen ca. 75 m? bieten zusatzliche Flache
zur Aufbewahrung von Unterlagen. Darliber hinaus stehen zwei Technikrdume und ein
Abstellraum zur Verfligung. Die Neben- und Verkehrsflachen beider Geschosse




umfassen insgesamt ca. 221 m?.

Erbaut wurde die Halle im Jahr 2015. Umfassende Bilddokumentationen in der
Erstellung liegen vor. Die Gebaudekonstruktion besteht aus Holz-Leichtbau mit
Stahlbetonfundamenten, Brettschichtholztragwerk und Sandwichpaneelen an Dach
und Fassade. Fur die Produktionshalle sind ein beschichteter Betonboden sowie ein
groBflachiges Dachlichtband mit elektrisch betriebenen Liftungsklappen vorgesehen.
Das Lichtband unterstitzt gemeinsam mit den seitlichen Fensteréffnungen den
naturlichen Tageslichteinfall. Zur Energieversorgung verfligt das Objekt Uber einen
Erdgasdirektanschluss.

Die Kombination aus groBzugigen Produktionsflachen, ergdnzenden Lager- und
Arbeitsrdumen sowie einem umfassenden Buro- und Sozialbereich macht diese
Gewerbeimmobilie zu einem funktionalen Unternehmensstandort. Das bis zum
30.07.2030 bestehende Pachtverhaltnis bietet Kapitalanlegern eine vertragliche
Einnahmegrundlage und er6ffnet anschlieBend Perspektiven fiir eine Eigennutzung
oder weitere Verpachtung.

Bei Interesse freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- ca. 3.542 m? Grundsticksflache

- ca. 1.620,05 m? Gesamtflache gemaR vorliegender Flachenaufstellung

- ca. 1.168,35 m? Produktions- und Arbeitsflachen, davon ca. 1.013,02 m?
Produktionshalle

- Separate Druckvorstufe mit ca. 118,75 m? und Plattenbelichtung mit ca. 36,58 m?- -
ca. 231,01 m? Biro- und Besprechungsflachen im Erd- und Obergeschoss

- Separater Besprechungsraum mit ca. 34,34 m?

- ca. 220,69 m? Neben- und Verkehrsflachen

- Zwei Archivraume mit insgesamt ca. 75,27 m?

- Pausenraum im Erdgeschoss und separate Klche im Obergeschoss

- Getrennte Damen- und Herrentoiletten auf beiden Etagen

- Zusatzliche Dusche im Damen-WC des Erdgeschosses

- Mehrere Technikraume sowie ein separater Abstellraum

- Erdgasanschluss

- Klimaanlage GroBraumburo OG

Bauweise

* Holztragkonstruktion mit Brettschichtholzelementen und Stahlbetonfundamenten
* Dach- und Fassadenflachen aus gedammten Sandwichpaneelen

* Beschichteter Betonboden in der Produktionshalle

* GroBflachiges Dachlichtband mit acht elektrisch betriebenen Liftungsklappen

* Kunststofffenster von Gaulhofer mit Warmeschutzverglasung, Ug-Wert 1,1 W/(m?K)
* Motorbetriebenes Industrie-Sektionaltor mit ca. 4,50 x 4,50 m

* Aluminium-Hauseingangstur mit seitlichen Glaselementen

* Innenliegende Stahlbetontreppe mit Granitbelag und Edelstahlgelander

* Fliesen- und Laminatbelage in den dafir vorgesehenen Blro- und Nebenraumen
Verpachtung:

- Bestehender Pachtvertrag bis zum 31.07.2030

- Monatliche Nettopacht: 8.000,00 €

- Jahrliche Nettopacht: 96.000,00 €

- Betriebs- und Nebenkosten sowie Instandhaltung, Wartung und
Gebaudeversicherung geman Pachtvertrag vom Pachter zu tragen
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Alles zum Standort

Die Gewerbeimmobilie befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet von Huglfing
im oberbayerischen Landkreis Weilheim-Schongau.

Im Jahr 2025 wurde Huglfing beim europaweiten Wettbewerb ,Lebenswerte Orte
Europas” der Vereinigung Entente Florale als schonstes Dorf Europas mit der
Goldmedaille ausgezeichnet.

Das unmittelbare Umfeld der Gewerbehalle ist von Unternehmen aus den Bereichen
Produktion, Bau und Handwerk sowie ergdnzenden Dienstleistungsbetrieben gepragt.
Diese gewachsene Unternehmensstruktur bietet ein passendes Umfeld fur die
Zusammenfuhrung von Produktion, Lagerung und Verwaltung. Die reizvolle
Voralpenlandschaft mit ihrer markanten Bergkulisse verleiht der Region dabei einen
besonderen Charakter.

Ein wesentlicher Standortvorteil ist die gute Anbindung an das regionale und
liberregionale StraBennetz. Uber die BundesstraBe B 472 bestehen Verbindungen in
Richtung PeiBenberg, Peiting und Schongau sowie nach Bad Tdlz. Die nahe gelegene B
2 verbindet den Standort mit Weilheim und Murnau. Uber die Anschlussstelle
Sindelsdorf ist zudem die Autobahn A 95 erreichbar, die den GroBraum Minchen und
die Region Garmisch-Partenkirchen erschlieBt. Damit bietet die Lage gilinstige
Voraussetzungen fiir Warenanlieferungen, den Versand sowie die Anreise von Kunden
und Geschaftspartnern.

Auch fiir Mitarbeiter ist der Standort regional gut angebunden. Neben den
StraBenverbindungen steht mit dem Bahnhof Huglfing ein Anschluss an die
Bahnstrecke Miinchen-Garmisch-Partenkirchen zur Verfligung. Die umliegenden
Gemeinden und Stadte erweitern das Einzugsgebiet fiir Beschaftigte und bieten
zugleich Zugang zu weiteren Unternehmen und potenziellen Geschaftspartnern im
bayerischen Oberland.

Die Kombination aus einem gewerblich gepragten Umfeld, einer vielseitigen
Unternehmensnachbarschaft und der guten Verkehrsanbindung macht die Lage zu
einem attraktiven Standort fur betriebliche Aktivitaten in der Region und darUber
hinaus.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten |lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KI-BEARBEITETE BILDER / VIRTUELLE RAUMUNG: Einzelne Abbildungen dieses
Exposés wurden digital, teilweise mithilfe kiinstlicher Intelligenz (Kl), bearbeitet. Dabei
wurden beispielsweise bewegliche Gegenstande und Mobiliar virtuell entfernt oder
Einrichtungselemente erganzt sowie Belichtung und Bildqualitat optimiert. Diese
Darstellungen dienen der Veranschaulichung und kdnnen vom tatsachlichen Zustand
sowie der vorhandenen Einrichtung abweichen. Eine tatsdchliche Raumung, die
Uberlassung dargestellter Einrichtungsgegenstinde oder die Durchfiihrung von
Verdnderungen ist damit nicht zugesagt. Der vereinbarte Ubergabezustand richtet sich
nach den vertraglichen Vereinbarungen.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen




Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191- 9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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