Leonberg

Energetisch sanierter Eckbungalow in gefragter Lage

Objektnummer: 26143017

KAUFPREIS: 698.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 128.94 m? « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 345 m?
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Auf einen Blick

26143017

ca. 128.94 m?
4.5

3

1

1980

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

698.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukliche




Objektnummer: 26143017 - 71229 Leonberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 48.8 kWh/m?2a
18.06.2036 A

Elektro 1980
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

4,24% p.a.

Wir bieten lhnen unabhangige

Finanzierungsberatung, Uberprifen lhre Solzinsoind: s !(O.Hdltlonen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche o Fryemwrsell Wie im Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 1o A . Ansﬂféchpar‘tnel’
5 vor Ort!

www.von-poll-finance.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Einfamilienhaus in massiver Bungalowbauweise Uberzeugt durch
eine gepflegte Substanz, eine durchdachte energetische Sanierung sowie eine
angenehme Wohnatmosphare. Die Wohnflache betragt ca. 129 m? ohne AuBenflachen
und verteilt sich auf 4,5 Zimmer, darunter drei gut geschnittene Schlafzimmer. Das
Haus befindet sich auf einem 345 m? groBen Grundstiick in ruhiger und gefragter
Wohngegend. Kombination aus guter Bausubstanz und fortlaufender Modernisierung
im energetischen Bereich macht diese Immobilie besonders attraktiv.

Der groBzligige Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses: Das Wohnzimmer ist
entlang einer Raumstaffelung gestaltet und liegt drei Stufen tiefer als die lUbrigen
Wohnraume, was dieser Raumaufteilung ein bemerkenswertes Wohngefihl und einen
offenen Charakter verleiht. Ein Kachelofen sorgt in den Ubergangszeiten fiir
behagliche Warme. Die groBen Fensterflachen mit einem Schiebetiirelement im
Wohnzimmer schaffen ein angenehmes und helles Raumklima.

Vom Wohnzimmer aus besteht ein direkter Zugang zum groBzlgig angelegten Patio,
der mit teils Uberdachten Flachen vielfaltig nutzbar ist und zusatzliche
Aufenthaltsqualitat bietet.

Die vorhandene Einbauktliche entspricht dem Stil der Bauzeit und bietet viel Platz fur
individuelle Gestaltung. Insgesamt bestechen die Rdume durch ihre GréBe und die gute
Raumaufteilung. Das Badezimmer mit Tageslicht ist ebenfalls gepragt vom Charme des
Baujahres und praktisch angeordnet.

Im Rahmen mehrerer SanierungsmafBnahmen wurde bereits 1993 die Dachdammung
erneuert, 1998 Fenster eingesetzt, im Jahr 2000 eine Solaranlage installiert sowie
2024 die Dachdammung auf einen zeitgemaBen Wert von insgesamt 20 cm
verbessert. Im Jahr 2025 wurde der Sicherungskasten Uberarbeitet und eine moderne
Luft-Wasser-Warmepumpe installiert, was den energetisch sanierten Zustand der
Immobilie nochmals unterstreicht.

Das Haus verfugt im Untergeschoss Uber mehrere groBzugige Kellerraume, ein
Waschkiche und ein Hobbyraum, der aufgrund seiner Gr6Be und dem vorhandenen
Tageslicht vielfaltig genutzt werden kann. Der Hobbyraum ist nicht Teil der

Wohnflache.

Die Garage sowie die Garagenzuffahrt bieten ausreichend Parkmdglichkeiten direkt am
Haus.

Dieses Haus bietet sowohl Raum zur individuellen Entfaltung als auch eine Vielzahl an




Nutzungsmaoglichkeiten — fiir Paare, junge Familien oder Menschen, die Wert auf auf
"wohnen auf einer Eben" legen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorziligen dieser
Immobilie selbst zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Die Stadt Leonberg, mit ihrer malerischen, charmanten Altstadt und schdonen
Fachwerkhausern, verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten sowie Uiber ein reichhaltiges Freizeitangebot (z.B. die groBe
Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf.

Leonberg hat fast 50.000 Einwohner - alles fiir den taglichen Bedarf nebst Arzten etc.
liegt in unmittelbarer Nahe.

Sie gelangen verkehrsgunstig und schnell in die nachsten Gemeinden und nach
Stuttgart.

Leonberg ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraBennetz
optimal angeschlossen.

Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 20 Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen
Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60.

Ebenso bringen zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewtnschte Ziel.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-StraBe 6, 71229 Leonberg
Tel.: +497152-907113 0
E-Mail: leonberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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