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Exklusives Wohngefuhl mit zahlreichen Extras

Objektnummer: 26143021

KAUFPREIS: 476.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 12717 m? « ZIMMER: 4.5
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Auf einen Blick

26143021
ca. 12717 m?
2

4.5

3

2

1986

1x Tiefgarage,
20000 EUR
(Verkauf)

476.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Kamin,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 174 KWh/m?a
2711.2029 F

Gas 1986
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

4,24% p.a.

Wir bieten lhnen unabhangige

Finanzierungsberatung, Uberprifen lhre Solzinsoind: s !(O.Hdltlonen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche o Fryemwrsell Wie im Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 1o A . Ansﬂféchpar‘tnel’
5 vor Ort!

www.von-poll-finance.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 1986 Uberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung sowie zahlreichen Ausstattungsdetails, die ein
komfortables Wohnerlebnis garantieren. Mit einer groBzigigen Wohnflache von rund
127 m? und insgesamt 4,5 Zimmern bietet das Objekt ein vielfaltiges Raumangebot fiir
unterschiedliche Wohnbeddurfnisse.

Der groBzlgige Wohn- und Essbereich wurde in einer Split-Level-Struktur gestaltet.
Dieser architektonische Akzent sorgt fir ein auBergewodhnliches Raumgefiihl und
unterstreicht die gehobene Ausstattungsqualitat der Wohnung. Das Herzstiick bildet
dabei der Kaminofen, der nicht nur an kihlen Tagen fiir angenehme Warme sorgt,
sondern auch ein stilvolles Gestaltungselement darstellt.

Die exklusive Einbauktliche erfillt héchste Anspriiche an Funktionalitat und Design und
bietet optimale Voraussetzungen fir kulinarische Entfaltung. Drei Zimmer stehen flr
individuelle Rickzugsmaglichkeiten zur Verfligung und gewahrleisten ausreichend
Platz fur Ihre persoénlichen Winsche - sei es als Schlafbereich, Homeoffice oder
Gastezimmer.

Mit zwei Badern ist die Wohnung optimal fir den Alltag ausgestattet: Neben einem
Vollbad steht Ihnen ein weiteres Badezimmer mit Dusche zur Verfligung, sodass
Komfort und Flexibilitat zu jeder Zeit gewahrleistet sind.

Zu den besonderen Vorziigen dieser aussergewdhnlichen Wohnung zahlen zwei
Balkone und eine groBzlgige Dachterrasse. Die beiden Balkone bieten einen
atemberaubenden Ausblick und sind damit genau der richtige Platz, um entspannte
Stunden im Freien genieBen zu kdnnen. Auf der Dachterrasse erwartet Sie ein
Whirlpool - ein Highlight fir den Wellnessfaktor in den eigenen 4 Wanden.

Mehrere Klimagerate tragen dazu bei, dass sich das Raumklima auch an warmeren
Tagen angenehm regulieren lasst und ein stets komfortabler Aufenthalt gewahrleistet
ist. Diese Split-Klimagerate mit Warmepumpen-AuBen-Aggregat kdnnen auch zum
Heizen verwendet werden.

Fur Ihr Fahrzeug steht ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfigung — ein weiteres
Ausstattungsmerkmal, das Ihren Alltag erleichtert und lhrem Fahrzeug Schutz bietet.

Die zahlreichen Ausstattungshighligts, heben dieses Objekt von anderen ab und
sorgen fir ein durchgehend hochwertiges Wohnambiente. Die Kombination aus
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten, einer durchdachten Grundrissgestaltung und dem
ansprechenden Gesamtkonzept, machen diese Wohnung zu einer attraktiven Option




fur anspruchsvolle Interessenten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, um sich persdnlich von den Qualitaten dieser Wohnung zu
Uberzeugen. Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen oder eine individuelle
Besichtigung zur Verfligung. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

- Exklusive Design-Einbaukiiche

- Klimaanlage

- Zwei Balkone und eine Dachterrasse
- Zwei Bader

- Kaminofen

- Whirlpool

- (Wein-) Keller

- TG-Stellplatz

- Aussichtslage
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Alles zum Standort

Die zum Verkauf kommende Immobilie befindet sich in einer der Top-Wohnlagen von
Leonberg.

Die Stadt Leonberg mit ihrer malerischen, charmanten Altstadt und den schénen
Fachwerkhausern verfligt liber eine hervorragende Infrastruktur mit samtlichen
Einkaufsmaoglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges
Freizeitangebot (z.B. die groBe Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonberg
ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das uUberregionale StraBennetz optimal
angeschlossen.

Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen
Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen Sie
verschiedene Buslinien schnell an das gewinschte Ziel.

Leonberg hat fast 50.000 Einwohner - alle Geschafte fur den taglichen Bedarf nebst
zahlreichen Arzten der unterschiedlichen Fachgebiete sind vorhanden. Dariiber hinaus
verfugt Leonberg Uber alle Schulformen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-StraBe 6, 71229 Leonberg
Tel.: +497152-907113 0
E-Mail: leonberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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