Leonberg

Zwei Balkone, toller Schnitt, ein helles Zuhause: 3,5-
Zimmerwohnung in beliebter Lage von Leonberg

Objektnummer: 26143027

KAUFPREIS: 359.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 92.24 m? « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26143027

ca. 92.24 m?
1

3.5

2

1

1983

1x Tiefgarage

359.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016

gepflegt

Massiv

Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 163 kWh/m?a
24.08.2028 F

Gas 1983
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

4,24% p.a.

Wir bieten lhnen unabhangige
Finanzierungsberatung, iiberpriifen lhre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!

www.von-poll-finance.com
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Die Immobilie

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Ein erster Eindruck

GroBzugig wohnen, entspannt genieBen: Diese helle und gepflegte Eigentumswohnung
mit 3,5 Zimmern befindet sich im ersten Obergeschoss eines 1983 errichteten
Mehrfamilienhauses. Mit einer Wohnflache von ca. 92 m?, zwei vollstandig
Uberdachten Balkonen und einem durchdachten Grundriss bietet sie viel Platz fur
Paare, Familien und anspruchsvolle Eigennutzer.

Ein besonderes Highlight sind die beiden Balkone — beim Frihstlick, zum Entspannen,
oder an gemdutlichen Abenden, kann man hier verweilen.

Der Wohnbereich ist mit Parkett ausgestattet und vermittelt eine warme und wohnliche
Atmosphare. Die vorhandene Einbauklche ist in sehr gutem Zustand.

Das Tageslichtbad mit Dusche und Wanne, sowie das separate WC sorgen fur
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Innerhalb der Wohnung befindet sich eine praktische Abstellkammer und ein eigener
Keller bietet zusatzliche Abstellméglichkeiten.

Optional kann ein zweiter Tiefgaragenstellplatz erworben werden.

Eine Wohnung zum wohlflihlen! Gerne kdnnen Sie mit mir einen Besichtigungstermin
vereinbaren.
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Alles zum Standort

Als groBe Kreisstadt mit eigenem Krankenhaus und knapp 50.000 Einwohnern, der
historischen Altstadt mit Pommeranzengarten und Gastronomie bietet Leonberg - auch
in Bezug auf interessante Gewerbe vor Ort - viel Besonderes.

Die Immobilie befindet sich im Haldengebiet, fuBlaufig zur Altstadt und vielen
Einkaufsmoglichkeiten und Arzten.

Das LeoCenter ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die Anschllisse der
Autobahnen A8 und A81. Die Stuttgarter City ist nur knapp 20 Minuten entfernt.

Alle Schularten sind in Leonberg vorhanden.
Die Grundschule und der Kindergarten sind in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26143027 - 71229 Leonberg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-StraBe 6, 71229 Leonberg
Tel.: +497152-907113 0
E-Mail: leonberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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