Karlsfeld

416 m? voller Moglichkeiten in Karlsfeld bei Miinchen -
Grundstuck mit Altbestand

Objektnummer: 26144022
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KAUFPREIS: 645.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 105 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 416 m?




Objektnummer: 26144022 - 85757 Karlsfeld

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26144022 - 85757 Karlsfeld

Auf einen Blick

26144022 645.000 EUR

ca. 105 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1956 2008

renovierungsbeddrftig

Massiv

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 434.64 kWh/m?a
H
01.05.2035
1956
Elektro
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Ein erster Eindruck

Eine Chance fur Handwerker, kreative Kopfe und junge Familien mit dem Wunsch nach
den eigenen vier Wanden.

In Karlsfeld, im attraktiven Umfeld der Landeshauptstadt Minchen, wartet ein rund 416
m? groBes Grundstiick darauf, neu gedacht zu werden. Der Zuschnitt und die
GrundstlicksgroBe bieten eine ideale Ausgangsbasis fur individuelle Wohnideen - fur
alle, die selbst anpacken, Bestehendes weiterentwickeln oder sich den Traum vom
eigenen Haus erflllen mochten.

Die Lage im Minchner Umland verbindet das Wohnen im eigenen Zuhause mit der
Nahe zu Minchen und Dachau. Die ortliche Infrastruktur sowie die
Verkehrsanbindungen in die Region machen Karlsfeld zu einem interessanten
Wohnstandort fiir Paare und Familien, die Beruf, Alltag und privates Wohnen
miteinander verbinden mochten.

Auf dem Grundstiick selbst befindet sich ein Wohnhaus mit 2 Etagen auf rund 105 m?
Wohnflache und vier Zimmern. Die Immobilie ist stark renovierungs- und
modernisierungsbedurftig, sodass umfangreiche Investitionen einzuplanen sind. Fur
handwerklich versierte Kaufer bietet sich die Mdglichkeit, eine umfassende Sanierung
nach eigenen Vorstellungen zu prufen.

Gerade fur junge Familien, die bereit sind, ihr Zuhause Schritt flr Schritt nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten, stellt das Grundstlick eine spannende Ausgangsbasis dar.
Handwerker und handwerklich Begabte wiederum kénnen ihr Kénnen und ihre
Eigenleistung gezielt in die Entwicklung der Immobilie einbringen.

Eine derzeit vermietete Wohnung im Obergeschoss, mit monatlichen
Kaltmieteinnahmen von 650 € erganzt das derzeitige Angebot. Eine Einbaukulche, ein
Holzofen, eine FuBbodenheizung und ein Gartenhaus sind ebenfalls vorhanden.
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Ausstattung und Details

* 416 m? Grundstlick mit attraktivem Zuschnitt

* Wohnstandort Karlsfeld im Munchner Umland

* Bestehendes Wohnhaus mit ca. 105 m? Wohnflache und vier Zimmern
* Vermietete Wohnung im 1.0G mit 650 € monatlicher Kaltmiete

* Gartenhaus

* Einbaukilche

* Holzofen
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Alles zum Standort

Karlsfeld mit rund 23.000 Einwohnern bietet eine attraktive Kombination aus ruhigem,
familienfreundlichem Wohnen und der unmittelbaren Nahe zur Landeshauptstadt
Miinchen. Kindergérten, Schulen, Arzte, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sind in Karlsfeld und der naheren Umgebung schnell erreichbar. Auch
fUr die Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten: Der beliebte
Karlsfelder See sowie weitere Naherholungsgebiete, Griinflachen und Rad- und
Spazierwege laden zu Erholung und sportlichen Aktivitaten ein. Gastronomische
Angebote befinden sich ebenfalls in der naheren Umgebung.

Es erwartet Pendler eine hervorragende Verkehrsanbindung! Der S-Bahnhof Karlsfeld
ist schnell erreichbar und bietet mit der S2 eine direkte Verbindung in Richtung
Minchen. Den Minchner Hauptbahnhof erreichen Sie mit der S-Bahn in rund 20
Minuten. Erganzend verbinden mehrere Buslinien Karlsfeld mit dem S-Bahnhof sowie
den umliegenden Stadtteilen und Gemeinden.

Auch mit dem Pkw ist die Lage duBerst verkehrsgiinstig. Uber die B304 und B471
sowie den nahegelegenen Autobahnring A99 bestehen schnelle Verbindungen in
Richtung Mlnchen und zu den Autobahnen A8, A9, A92 und A96. Die A99 ist vom
Karlsfelder Ortszentrum aus in etwa 2 km Entfernung erreichbar. Damit bietet Karlsfeld
eine ideale Verbindung aus ruhigem Wohnen, guter Nahversorgung und der schnellen
Erreichbarkeit der Minchner Innenstadt.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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