Hebertshausen

3-Zimmer-Galeriewohnung mit Balkon in
Unterweilbach bei Dachau

Objektnummer: 26144028
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Auf einen Blick

26144028
ca. 81.6 m?
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2 x Freiplatz, 50
EUR (Miete)

1.390 EUR
200 EUR
Galerie
neuwertig

Massiv

Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Holz 64 kWh/m?a

B
08.01.2034

2023
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Grundrisse

Bad
6,47 m?

Schlafen
14,51 m?

Kiche/
Essen
18,40 m?

Balkon
11,50 m?
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Ein erster Eindruck

Klar gegliedert und mit einem feinen Gespur flir Raum und Licht prasentiert sich diese
moderne Galerie-Wohnung aus dem Baujahr 2023. Hochwertige Materialien, sorgfaltig
ausgewahlte Details und eine zeitgemaBe Architektur pragen den Charakter des
Hauses, das sich in neuwertigem Zustand befindet. Schon der groBziigig gepflasterte
Vorplatz und die ansprechend gestalteten AuBenflachen vermitteln einen gepflegten
und einladenden ersten Eindruck.

Auf rund 82 m? entfaltet sich ein durchdachter Grundriss, der Offenheit und
Wohnkomfort harmonisch miteinander verbindet. Das Herzstlick der Wohnung bildet
der etwa 35 m? groBe Wohn-, Ess- und Kochbereich, der durch einen Luftraum nahtlos
in das oberliegende Galeriezimmer Ubergeht. Die integrierte Einbauklche fligt sich
stimmig in den offenen Raum ein und schafft ideale Voraussetzungen fir gesellige
Abende und einen entspannten Alltag. GroBe Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht
und unterstreichen das groBzligige Raumgefuhl. Eine FuBbodenheizung bietet
angenehme Warme, wahrend die Luftungsanlage zu einem komfortablen Wohnklima
beitragt.

Der Balkon erweitert den Wohnbereich ins Freie und ladt dazu ein, sonnige Stunden zu
genieBen oder den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Auch die praktischen Aspekte
kommen nicht zu kurz: Zwei AuBenstellplatze ermoglichen bequemes Parken, und ein
eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die gemeinschaftliche Waschkiiche
im Untergeschoss steht ausschlieBlich den beiden Wohnungen im Obergeschoss zur
Verfigung und ermdglicht eine unkomplizierte Organisation des Waschealltags.

Ein besonderes Merkmal ist das Wohngefiihl, das dieses Zuhause vermittelt: Das
Zusammenleben erinnert an eine kleine, familidare Hausgemeinschaft, in der man sich
kennt und dennoch geniigend Raum fir Privatsphare hat. Die landlich gepragte
Umgebung nahe dem Schloss Unterweilbach verbindet Ruhe und naturnahes Wohnen
mit einer hervorragenden Anbindung an Dachau und Minchen. So Iasst sich das
entspannte Leben auBerhalb der Stadt ideal mit den beruflichen und alltaglichen
Maoglichkeiten der beiden Standorte verbinden.

Diese Wohnung vereint moderne Ausstattung, ein offenes Raumkonzept und ein
angenehmes Wohnumfeld zu einem attraktiven Gesamtpaket. Sie ist ab dem 01.12.
bezugsfrei und bietet ein Zuhause fur alle, die landliche Lebensqualitat schatzen, ohne
auf eine gute Erreichbarkeit der Stadt verzichten zu wollen.
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Ausstattung und Details

* Moderne Einbaukiiche

* GroBer Balkon

* Zwei AuBenstellplatze

* Kellerraum

* Waschkiche im Keller

* Liftungsanlage

* FuBbodenheizung

* Neuwertiger Zustand

* GroBzligiger, offener Wohn-, Ess- und Kochbereich mit ca. 35 m?
* Gepflasterter und ansprechend gestalteter Vorplatz mit hochwertig ausgefiihrten
AuBenflachen
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Alles zum Standort

Unterweilbach, ein Ortsteil der Gemeinde Hebertshausen im Landkreis Dachau,
verbindet landlichen Charme und naturnahes Wohnen mit der Nahe zu den
wirtschaftlich attraktiven Standorten Dachau und Minchen. Die gewachsene
Ortsstruktur, die umliegenden Felder und die griine Umgebung schaffen ein
angenehmes Wohnumfeld fiir alle, die Ruhe und Lebensqualitat abseits des
stadtischen Trubels schatzen.

Die Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in den benachbarten Ortsteilen und im
nahegelegenen Dachau erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomische Angebote,
Arztpraxen sowie weitere Dienstleister bieten eine gute Versorgung im Alltag. Auch
Familien profitieren von Kindertageseinrichtungen und Schulen in Hebertshausen und
der naheren Umgebung. Ein erweitertes Angebot an Geschaften, medizinischen
Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten findet sich in der Kreisstadt Dachau.

Auch verkehrstechnisch ist der Standort gut in die Region eingebunden. Uber die
Busverbindungen und den Bahnhof Hebertshausen besteht Anschluss an den
offentlichen Nahverkehr im Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund (MVV). Der rund 1,9
Kilometer entfernte Bahnhof bietet mit der S-Bahn-Linie S2 Verbindungen in Richtung
Dachau und Mlnchen. Damit ist der Standort auch flr Berufspendler interessant, die in
der Landeshauptstadt oder im Landkreis Dachau arbeiten.

Unterweilbach bietet somit eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grunen, einer alltagstauglichen Infrastruktur und der Nahe zu den regionalen Zentren
Dachau und Miinchen.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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