UnterschleiBheim / Lohhof

Top vermietet. Top gelegen. Top Preis. 4 Zimmer mit
Garten in Lohhof / Unter schleifSheim nahe M Gnchen

VP azonosito: 26144029
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Attekintés

26144029
ca. 92.27 m?
4
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1 x Gar azs, 10000
EUR (Elado)

449.000 EUR

Vev?ijutalék 3,57 %
(&faval) a kozokiratba
foglalt vételar utan

2013

Karbantartott

Szilard

Vendég WC,
Kandallg, Kert / kozos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

KdeOﬂtif?téS Energetikai
Olaj tandsitvany
27.04.2033 177.13 kWh/m2a
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Olaj
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Die Erdgeschosswohnung verfiigt Uber grof3ziigige Fensterflachen, diefir eine gute
natdrliche Belichtung der Raume sorgen. Dasim Jahr 1972 errichtete Gebaude wur de 2013
moder nisiert, wodur ch die Wohnung tiber eine zeitgemaie Ausstattung verfugt. Mit
insgesamt vier Zimmern bietet sie eine funktionale Raumaufteilung. Der Wohnber eich bildet
den zentralen Mittelpunkt der Wohnung. Ein Kamin erganzt die Ausstattung und sor gt fur
eine zusatzliche Heiz- und Gestaltungsmoglichkeit. Von hier aus besteht Zugang zum
Balkon, der den Wohnbereich nach aul3en erweitert.

Die Wohnung ist derzeit befristet bis Juli 2028 ver mietet. Die monatliche Kaltmiete betragt
1.800 €, was einer jahrlichen Mieteinnahme von 21.600 € entspricht. Bezogen auf den
Kaufpreisvon 459.000 € er gibt sich eine Bruttomietrendite von ca. 4,7 % p. a. Damit bietet
die Immobilie eine inter essante M dglichkeit fir Kapitalanleger.

Die separate Einbauktiche ist mit den erforderlichen Elektrogrof3ger aten ausgestattet und
bietet ausreichend Platz fiir die alltagliche Nutzung. Drei weitere Zimmer lassen sich flexibel
als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen. Das Badezimmer erganzt das Raumangebot
sowie das Gaste-WC. Ein Parkplatz in der Doppelgarage steht zur Verfligung und macht das
Ankommen angenehm unkompliziert. Zwei Kellerraume schaffen Stauraum und halten den
Wohnbereich frei von Alltaglichem.

Ein besonderes Merkmal der Wohnung ist der zugehorige Garten mit Balkon. Dieser bietet
zusatzliche Nutzflache im Freien und ermaoglicht ver schiedene Gestaltungsmaglichkeiten,
beispielsweise als Sitz- und Aufenthaltsbereich.

I nsgesamt bietet die Wohnung eine grof3ztigige Wohnflache mit vier Zimmern, Balkon und
eigenem Garten. Die Kombination aus Erdgeschosslage, AuRenflachen und funktionaler
Raumaufteilung schafft eine gute Grundlage fur unter schiedliche Wohnbedrfnisse.
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Részletes felszer eltseg

*Einbaukliche samt Elektrogrof3ger aten
*Parkplatzin einer Doppelgarage
*Schwedenofen

*Garten

*Balkon

*Géaste-WC

*2 Kellerrdume
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Minden a helyszinrol

Die L age verbindet ein gewachsenes Wohnumfeld mit einer hervorragenden Infrastruktur
und einer verkehrsginstigen Anbindung an die L andeshauptstadt M tinchen.

Unter schleiRheim z&hlt zu den gefragten Wohnstandorten im Mtnchner Norden und bietet
eine attraktive Kombination aus urbaner Nahe, guter Nahver sorgung und einem
eigenstandigen Stadtleben.

L ohhof Uberzeugt durch seine vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen
Angebote und Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Super méarkte, Backereien, Apotheken
sowie weiter e Geschéafte und Dienstleister befinden sich im ndheren Umfeld. Auch das
Einkaufszentrum Unter schleiRheim bietet zusatzliche M dglichkeiten fiir Besorgungen und
Einkaufe. Dartiber hinausladen ver schiedene Grunflachen und Naher holungsmaglichkeiten
in der Umgebung zu Spazier gangen und Freizeitaktivitaten ein.

Ein besonderer Vortell ist die sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Der S
Bahnhof Lohhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet mit der S-Bahn-Linie S1
einedirekte Verbindung in Richtung M tinchen sowie zum Flughafen Miinchen. Die
Mdnchner Innenstadt mit dem Hauptbahnhof und dem Marienplatz ist in etwa 20 bis 25
Minuten erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch mehrere Regionalbudinien, die eine
gute Anbindung an die umliegenden Gemeinden und weiter e Verkehrsknotenpunkte
gewahrleisten.

Auch fuir Autofahrer bietet der Standort eine attraktive Verkehrsanbindung. Uber die
nahegelegene Autobahn A92 sowie die Bundesstral3e B13 sind sowohl die M tinchner
Innenstadt alsauch der Flughafen M inchen und das nérdliche Umland bequem erreichbar.
Die Autobahn A9 ist ebenfalls tiber das nahegelegene Autobahnnetz gut angebunden.

DieImmobilie bietet somit eine attraktive Wohnlage in Unter schleil3heim-L ohhof: ein gut
er schlossenes Umfeld mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, einer direkten S-Bahn-
Anbindung und einer schnellen Erreichbarkeit M iinchens. Eine inter essante Adresse flr
alle, diedie Vorziige des M iinchner Umlands mit einer guten Anbindung an die

L andeshauptstadt verbinden mochten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren




Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Anett Miller & Ralf Schilzke

Gottesacker stralRe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

www.von-poll.com
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