Ingolstadt

Grof3zugige und sonnige 3 ZKB Eigentumswohnung
mit Lift (vermietet!!) in IN-West, nahe Klinikum

Objektnummer: 26146018

KAUFPREIS: 357.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 83 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26146018 357.000 EUR
ca. 83 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

3 vom Kaufpreis
2
gepflegt
1
2008 Balkon

6000 x Freiplatz, 1
EUR (Verkauf),
16000 x Tiefgarage,
1 EUR (Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 71 kWh/m?a
04.07.2028 B

2008
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Grundrisse

Kiiche/Essen/Wohnen
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Ein erster Eindruck

GroBzugige, sonnige und gepflegte Eigentumswohnung mit Lift in einer zentralen und
verkehrsglinstigen Wohnlage von Ingolstadt-West, nahe Klinikum. Die Wohnflache
betragt ca. 83 gm und ist aufgeteilt auf 3 Zimmer mit groBem Wohn- und Essbereich,
sowie offener Kiche.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit
Erstbezug im Jahr 2010 (Baujahr 2008 - 2010) und kann mit einem Personenaufzug
erreicht werden. Sie verfligt Uiber eine moderne Ausstattung inkl. pflegeleichter
Fliesenbdden mit komfortabler FuBbodenheizung.

Zur Wohnung gehoren zwei Kellerabteile, ein gemeinschaftlicher Waschraum, ein TG-
Stellplatz (zzgl. 16.000,- €), sowie ein oberirdischer Pkw-Stellplatz (zzgl. 6.000,- €).

Aktuell ist die Wohnung vermietet und eignet sich daher vorzugsweise als
Kapitalanlage fur Vermieter. Das Mietverhaltnis besteht seit Marz 2023 mit einer
derzeitigen mtl. Kaltmiete von 1.180,- € zzgl. mtl. NK-Vorauszahlung von 380,- €.
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Ausstattung und Details

- modernes, helles Wohnzimmer mit offener Kliche
- Uberdachter Balkon zur sonnigen Westseite

- Fliesenbdden mit FuBbodenheizung

- Badezimmer mit Badewanne

- gemeinschaftlicher Waschraum im Keller

- Personenaufzug

- 2 abschlieBbare Abstellraume im Keller

- 1 x Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 16.000,- €)

- 1x oberirdischer Pkw-Stellplatz (zzgl. 6.000,- €)
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Alles zum Standort

Diese Immobilie Uberzeugt unter anderem durch die sehr zentrale Lage. In
unmittelbarer Nahe befindet sich ein Kindergarten, sowie eine private Grund- und
Mittelschule. Der Schulweg fur Kinder ist somit fuBlaufig mdglich, oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmittel im nahen Umfeld. Ebenfalls befinden sich samtliche Geschafte des
alltdglichen Bedarfs, Arzte, Freizeiteinrichtungen, etc. in sehr guter Reichweite.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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