Ingolstadt

Helle, lichtdurchflutete 2 ZKB Wohnung mit
Wintergarten, IN-West nahe Klinikum

Objektnummer: 26146109

KAUFPREIS: 219.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 55.34 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26146109 - 85049 Ingolstadt

Auf einen Blick

26146109 219.000 EUR
ca. 55.34 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis
1
gepflegt
1
1991 Massiv
1x Tiefgarage, Einbauktiche,
16000 EUR Balkon

(Verkauf)




Objektnummer: 26146109 - 85049 Ingolstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
KWK regenerativ 107.8 kWh/m?a
11.12.2033 D

Fernwarme 1991
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)841 - 99 33 27 22

Immobilie an.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Helle und lichtdurchflutete 2 ZKB Wohnung mit Wintergarten, durchdachter
Raumaufteilung, Bad, Kiiche und Abstellkammer, in IN-West unweit des Klinikums.

Den Mittelpunkt der hellen Wohnung bildet das gerdumige Wohn-und Esszimmer mit
direktem Zugang auf den Wintergarten. Darliber hinaus finden Sie Raumlichkeiten wie
ein Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche, Waschtisch, WC und
Waschmaschinenanschluss sowie eine praktische Abstellkammer.

Des Weiteren steht zum sicheren und vor jeder Witterung geschitztem Abstellen lhres
Fahrzeuges ein Stellplatz in der Tiefgarage zur Verfligung.

Die Wohnung ist vom Eigentiimer selbst bewohnt und kann nach Vereinbarung auch
kurzfristig bezogen oder vermietet werden.

Gerne prasentieren wir lhnen diese Immobilie flir einen umfassenden ersten Eindruck
auch vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereits bei Ihrer Anfrage
mit dem Download des Exposés.
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Ausstattung und Details

- 2 Zimmer, Kiche, Bad, Abstellkammer und Flur

- Lichtdurchflutete u. helle Wohnraume

- Uberdachter Wintergarten

- Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung und Rollladen

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Umfassend renoviert und modernisiert in den Jahren 2018/2019

- Einbauktiche aus 2018, im Jahr 2025 modernisiert und mit neuen Elektrogeraten
ausgestattet

- Hochwertige Laminat- und Fliesenbdden (2019)

- Trittschallddmmung unter den Laminatbdden (2019)

- Neues Badezimmer (2019), 2025 aufgefrischt mit neuen Anschlissen, WC,
Armaturen und modernem Design

- Heizkdrper samt Anschliisse erneuert (2022)

- Zusétzliche Warmedammung durch Styroporplatten an den Innenwanden (2023)
- Wohnungseingangstir erneuert (2022)

- Moderne Glasschiebetiiren eingebaut (2024)

- Elektrokabel, Lichtschalter und Steckdosen erneuert (2024)

- Wintergarten modernisiert mit neuen Licht- und Stromanschlissen, wasserfestem
Laminatboden sowie zusatzlicher Dammung (2023)

- Frisch gestrichen in WeiB (2026)

- Kellerabteil mit Strom u. Licht

- TG-Stellplatz (zzgl. 16.000,- €)
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung liegt in beliebter citynaher Wohnlage mit bester Infrastruktur in
Ingolstadt-West, unweit des Klinikums.

Alle wiinschenswerten Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z.B.
Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Cafés, Restaurants, Backereien,
Fitnessstudios, uvm. befinden sich im nahen Umfeld. Auch das
Westparkeinkaufszentrum ist ganz in der Nahe. Nur wenige Fahrminuten entfernt von
der Immobilie finden Sie Spielplatze, Kindergarten sowie Grund- und weiterfihrende
Schulen. Bushaltestellen sind nur wenige Meter entfernt.

DarUber hinaus zeichnen die kurzen Wege zu den Naherholungsgebieten die Lage der
Immobilie aus.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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