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Gaimersheim

Top-modernes, neuwertiges Reiheneckhaus in ruhiger
Lage - Gaimersheim

Objektnummer: 26146112

KAUFPREIS: 629.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 113.38 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 228 m?
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Auf einen Blick

26146112

ca. 113.38 m?
4

3

2

2016

1 x Freiplatz, 1x
Garage

629.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Pellet 99.5 kWh/m?a
30.07.2036 C

Pelletheizung 2016
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Die Immobilie

-
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)841 - 99 33 27 22

Immobilie an.

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 26146112 - 85080 Gaimersheim

Grundrisse

HW/Technik

Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

Top-modernes, neuwertiges und gepflegtes Reiheneckhaus mit Vollunterkellerung, 2
Vollgeschossen und Dachgeschossausbau, komfortabel geschnittenen und hellen
Wohnraumen, hochwertiger Ausstattung, groBzugigem Lifestyle-Tageslichtbad,
sonniger SUdterrasse, Garten, Einzelgarage und extra PKW-Stellplatz direkt am
Hauseingang, in ruhiger und zentraler Wohnlage von Gaimersheim.

Das Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses. Hier erwartet Sie ein groBzugiger,
lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen
Sudterrasse und dem Garten — der ideale Ort zum Entspannen oder fir gesellige
Stunden mit Familie und Freunden. Die hochwertige Einbaukiliche fligt sich harmonisch
in das moderne Wohnkonzept ein. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC, den
Eingangsbereich mit Diele sowie das Treppenhaus, das alle Etagen miteinander
verbindet.

Im Obergeschoss befinden sich zwei helle Zimmer, die derzeit als Kinderzimmer
genutzt werden und sich ebenso als Arbeits-, Gaste- oder Ankleidezimmer eignen. Das
groBzugige, stilvoll ausgestattete Tageslichtbad mit hochwertiger Ausstattung ladt mit
seinem modernen Design zum Wohlfuhlen ein.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet einen privaten Rickzugsbereich mit einem
groBzligigen Elternschlafzimmer sowie einem weiteren Badezimmer und schafft
dadurch ein HéchstmaB an Komfort und Privatsphare.

Auch das vollunterkellerte Kellergeschoss Uberzeugt mit vielseitig nutzbaren Raumen.
Neben einem groBzigigen beheizbaren Hobbyraum stehen ein Abstellraum sowie ein
geraumiger Hauswirtschafts-Technikraum zur Verfliigung und bieten viel Platz fiir
Hobbys, Stauraum und die tagliche Organisation.

Abgerundet wird dieses attraktive Immobilienangebot durch eine Einzelgarage sowie
einen zusatzlichen Pkw-Stellplatz direkt am Hauseingang. Die sonnige Sldterrasse,
der Garten und die hochwertige Bauausfiihrung machen dieses Reiheneckhaus zu
einem idealen Zuhause fur alle, die modernes Wohnen in einer attraktiven Wohnlage
schatzen.

Gerne prasentieren wir lhnen diese Immobilie flr einen umfassenden ersten Eindruck
auch vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereits bei Ihrer Anfrage
mit dem Download des Exposés.
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Ausstattung und Details

- Massiv-Ziegelhaus

- Errichtet nach KfW70 Standart

- Vollunterkellerung

- Fenster 3-fach verglast mit Rollladen

- FuBbodenheizung im gesamten Haus sowie im Hobbyraum und Flur des
Kellergeschosses

- Kontrollierte Wohnraumliftung im gesamten Haus

- Klimaanlage im Dachgeschoss

- Hochwertige, moderne Bodenbelage aus Parkett und Fliesen

- GroBzugiges Lifestyle-Tageslichtbad mit exklusiver Ausstattung

- Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch, WC und Handtuchheizkdrper
- Zusatzliches Badezimmer im Dachgeschoss mit bodengleicher Dusche, Waschtisch
und WC

- Hochwertige, moderne Einbaukiiche

- Hauswirtschaftsraum mit Podest fir Waschmaschine/Trockner sowie
Handwaschbecken

- Sonnige Sudterrasse

- Gartenzaun mit Blickschutz

- Gartentlr mit direktem Zugang zum Garten

- Einzelgarage mit Starkstromanschluss direkt am Hauseingang

- Zusatzlicher PKW-Stellplatz direkt am Hauseingang
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Alles zum Standort

Der Markt Gaimersheim befindet sich im Nordwesten von Ingolstadt, unmittelbar an der
Stadtgrenze, und Uberzeugt durch seine ausgezeichnete Infrastruktur sowie seine
hohe Lebensqualitat. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem
erreichbar — darunter Supermarkte, Einzelhandelsgeschafte, Arzte, Banken sowie ein
vielfaltiges Freizeitangebot mit Erlebnisbad, Tennishalle und zahlreichen
Sportvereinen.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungs- und Betreuungsangebot mit
mehreren Kindergarten, einer Grund- und Mittelschule sowie einem Gymnasium.

Auch verkehrstechnisch ist Gaimersheim hervorragend angebunden. Eine regelmaBige
Busverbindung verbindet den Ort mit Ingolstadt, die Anschlussstelle Lenting der A9 ist
in wenigen Minuten erreichbar. Das Einkaufszentrum Westpark liegt nur etwa finf
Fahrminuten entfernt. Die Werkstore der Audi AG sind sowohl mit dem Fahrrad als auch
mit dem Auto in kurzer Zeit erreichbar.

Ein weiterer Standortvorteil ist der eigene Bahnhof, der Gaimersheim insbesondere flr
Berufspendler zu einem attraktiven Wohnort macht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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