VON POLL

Ingolstadt / Haunwéhr

Gepflegte Doppelhaushalfte mit beeindruckendem
Dachgeschoss-Atelier in Top-Wohnlage - IN-Sud

Objektnummer: 26146114

KAUFPREIS: 559.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 144.39 m2 « ZIMMER:6  GRUNDSTUCK: 314 m?2




Objektnummer: 26146114 - 85051 Ingolstadt / Haunwéhr

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26146114 - 85051 Ingolstadt / Haunwéhr

Auf einen Blick

26146114

ca. 144.39 m?
6

3

1

1976

1x Garage

559.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 229.4 KWh/m?a
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir

kostenfreie und unverbindliche eine persdnliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)841 - 99 33 27 22
Immobilie an.
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Grundrisse

Vorratsraum

Abstellraum
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Kind 1

Bad

Balkon

Kind 2

Flur

Dachgeschoss-Atelier

Eltern
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Ein erster Eindruck

Gepflegte Doppelhaushalfte mit beeindruckendem Dachgeschoss-Atelier,
Vollunterkellerung, sonnigem Garten und Garage in Top-Wohnlage - IN-Sud, OT
Haunwohr.

Das Erdgeschoss bildet den einladenden Mittelpunkt des Hauses. Das groBzigige
Wohnzimmer besticht durch seinen gemutlichen Schwedenofen und den direkten
Zugang zur Terrasse und in den Garten. Angrenzend befindet sich das separate
Esszimmer, das viel Platz fiir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Stunden bietet. Die
Klche schlieBt sich harmonisch an. Eine praktische Garderobe in der Diele sowie ein
Gaste-WC vervollstandigen das Erdgeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich das geraumige Elternschlafzimmer, zwei
Kinderzimmer sowie ein helles Tageslichtbad. Sowohl das Elternschlafzimmer als auch
eines der Kinderzimmer verfligen Uber einen direkten Zugang zum Balkon und bieten
damit einen schénen Ruckzugsort mit Blick ins Wohnumfeld.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss. Hier erwartet Sie ein
groBzugiges und auBergewdhnlich lichtdurchflutetes Atelier, das sich vielseitig nutzen
lasst — beispielsweise als Arbeitsbereich, Kreativraum, Gastezimmer oder zusatzlicher
Wohn- und Riickzugsbereich. Besonders beeindruckend ist der offene Sichtdachstuhl
in Verbindung mit den groBen Fensterflachen, die den Raum mit viel Tageslicht
durchfluten und ihm eine ganz besondere Atmosphare verleihen.

Die vollunterkellerte Immobilie bietet darliber hinaus reichlich Stauraum und praktische
Nutzflachen. Neben dem Hauswirtschafts- und Heizraum stehen ein Vorratskeller
sowie ein zusatzlicher Abstellkeller zur Verfigung.

Ein weiteres groBes Highlight der Immobilie ist der wunderschdn und mit viel Liebe
zum Detail neu angelegte Garten. Garten und Terrasse wurden erst vor rund 1,5 Jahren
umfassend neu gestaltet. Ein neuer Gartenzaun, Rollrasen, eine automatische
Gartenbewasserungsanlage und ein Rasenmahroboter sorgen flir Komfort und ein
gepflegtes Erscheinungsbild.

Die neu angelegte Terrasse ladt mit ihrer modernen Glastiberdachung und der
elektrischen Markise zu entspannten Stunden im Freien ein — ob beim Frihstlck in der
Morgensonne, beim gemiutlichen Nachmittag mit der Familie oder bei einem Glas Wein
an einem lauen Sommerabend.

Eine Immobilie, die durch ihre gelungene Raumaufteilung, das auBergewdhnliche
Dachgeschoss-Atelier, den traumhaft angelegten Garten und die attraktive Wohnlage in




Haunwohr gleichermaBen Uberzeugt.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilie flir einen umfassenden ersten Eindruck
auch vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereits bei Ihrer Anfrage

mit dem Download des Exposés.




Objektnummer: 26146114 - 85051 Ingolstadt / Haunwéhr

Ausstattung und Details

- Doppelhaushalfte mit Dachgeschoss-Atelier

- Vollunterkellerung

- GroBzugiges Wohn- und Esszimmer

- Drei Schlafzimmer im OG

- Lichtdurchflutetes Dachstudio

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken u. WC
- Terrasse im EG und Balkon im OG

- Sonniger, neu angelegter Garten mit hochwertigem Rollrasen

- Neuer Gartenzaun

- Automatische Gartenbewasserungsanlage

- Rasenmahroboter

- Neu angelegte Terrasse mit Glasliiberdachung und elektrischer Markise
- Klimaanlage im DG-Atelier

- Schwedenofen

- Glasfaser

- Garage mit elektrischem Torantrieb
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt in schoner Wohnlage im begehrten Ingolstadter Stiden - OT
Haunwohr. Die Stadtlage in Kombination mit der Nahe zum Ingolstadter Hauptbahnhof,
zum Zentrum von Ingolstadt sowie den Autobahnanschluss A9 zeichnen die Ideallage
dieser Immobilie aus. Alle wiinschenswerten Einrichtungen wie z.B.
Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Cafés, Restaurants, Backereien,
Metzgereien, Schulen, Kindergarten, Fitnessstudios, uvm. befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Darliber hinaus laden verschiedene Griin- und Parkanlagen zum
verweilen ein.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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