Kénigsbronn

Doppelhaushalfte mit Garten, Carport und vielseitigem
Potenzial

Objektnummer: 26151019

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 198.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 94 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 308 m?
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Auf einen Blick

26151019 198.000 EUR

ca. 94 m? Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2023

1913

1x Carport Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
369.8 kWh/m?3a

23.07.2035 H

Ol 1913
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Ein erster Eindruck

Doppelhaushalfte mit Garten, Carport und vielseitigem Potenzial

Diese vollstandig unterkellerte Doppelhaushalfte wurde im Jahr 1913 erbaut und
prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 94 m? sowie einer Grundstlicksflache
von rund 308 m? in einer ruhigen Siedlungslage von Kénigsbronn.

Das Gebaude ist insgesamt von guter Substanz, bedarf aber trotz der Gber die
Jahrzehnte hinweg vorgenommen Umbau- und ErhaltungsmaBnahmen, einer
Modernisierung.

Besonders hervorzuheben ist die Wohnraumerweiterung im Jahr 1957, der Austausch
des Schornsteinquerschnitts im Jahr 1986 sowie die Erneuerung des Daches im Jahr
1996. Die Fenster wurden 2000 erneuert, ein Carport errichtet und 2020 erfolgte die
Installation eines Baderaumes im Untergeschoss. Arbeiten an der Elektrik erfolgten
ebenfalls.

Desweiteren stehen insgesamt 6 Zimmer, darunter ein Wohnzimmer, zuzlglich Kliche
und WC zur Verfigung. Auffallend sind die hohen Raume, die ein groBzlgiges
Raumgefiihl schaffen. Im Ubrigen ist die Ausstattung als einfach und funktional zu
bezeichnen.

Ausbaupotential gibt es in einer Dachgeschosskammer mit Zugang in den Dachspitz.
Hier erwartet Sie eine Nutzflache von ca. 33 m?.

Im Untergeschoss gibt es neben Abstellflichen und dem Oltankbereich auch einen
praktischen Gewdlbekeller.

Das Grundstlick umfasst einen Garten mit eingewachsenem Griinbestand und kleinen
Baumen an der Rickseite des Hauses.

Diese Doppelhaushalfte eignet sich hervorragend fiir Menschen, die ein Haus mit
Geschichte und solider Bausubstanz suchen und es nach eigenen Vorstellungen
gestalten mochten. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich ein
umfassendes Bild von den Moéglichkeiten dieser Immobilie zu machen. Halten Sie
hierfur bitte lhre Allgemeine Finanzierungsbestatigung bereit.




Objektnummer: 26151019 - 89551 Kénigsbronn

Ausstattung und Details

- unterkellert

- Holzbalkendecke

- Carport

- Oleinzeldfen in den Zimmern

-WCimEG

- Bad (-ewanne) im UG

- 5 Zimmer zzgl. Wohnzimmer

- hohe Raume

- Potential in einer Kammer des DG und im Dachspitz

- Fenster aus Kunststoff, 2-fach-Verglasung und Rollladen mit Zugband
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Alles zum Standort

Konigsbronn besticht als lebenswerte Gemeinde mit rund 7.000 Einwohnern, die durch
ihre stabile wirtschaftliche Basis und eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur
Uberzeugt. Die verkehrsglinstige Lage an der BundesstraBe sowie die Anbindung an
die Regionalbahn ermoglichen eine unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden
Wirtschaftszentren wie Heidenheim, Aalen und Ulm. Diese Kombination aus ruhiger,
griiner Umgebung und verlasslicher Infrastruktur schafft eine ideale Grundlage fur
Familien.

Die Gemeinde prasentiert sich als ein Ort, an dem sich Familien rundum wohlfiihlen
konnen. Die naturnahe Lage mit viel Wald- und Landwirtschaftsflachen ladt zu
gemeinsamen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Gleichzeitig sorgt die Uberschaubare
GroBe der Gemeinde flr eine ansprechende Gemeinschaft.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an hochwertigen Einrichtungen, die
den Alltag bereichern. Die Bildungseinrichtungen, Kindergarten und Schulen, sind
hervorragend erreichbar. Fiir die Gesundheit stehen Arzte und Apotheke in
unmittelbarer Nahe zur Verfiigung. Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls in wenigen
Gehminuten erreichbar, was den taglichen Bedarf unkompliziert abdeckt.

Fur Familien, die ein gmutliches, ruhiges, naturnahes und zugleich gut angebundenes
Zuhause suchen, bietet Konigsbronn eine perfekte Symbiose aus Lebensqualitat,
Gemeinschaft und Zukunftsperspektive.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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