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Objektnummer: 26151023 - 73460 Hiittlingen

Auf einen Blick

26151023 449.000 EUR

ca. 102 m? Dachgeschoss

3 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2019

2019

1x Freiplatz, 8000 neuwertig

EUR (Miete), 1 x

Tiefgarage, 22000 Massiv

EUR (Miete)

Gaste-WC, Balkon




Objektnummer: 26151023 - 73460 Hiittlingen

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 19 kWh/m?a
Warmepumpe A+
10.07.2029

2019
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

3 - Zimmer Dach - Loft

In einem Wohngebaude (KfW 55) mit 10 Eigentumseinheiten freut sich eine 3-
Zimmerwohnung auf neue Eigentiimer.

Diese loftartige Wohnung aus dem Jahr 2019 beeindruckt mit ihrer offenen
Raumgestaltung und einer Atmosphare, die von viel Licht, hochwertigen Materialien
und durchdachter Ausstattung gepragt ist. Schon beim Eintreten fallt der Blick auf den
weiten, hellen Flur mit edlem Parkettboden und maBgefertigten Einbaumdobeln, der den
Ubergang zwischen den privaten und offenen Bereichen elegant gestaltet.

Der zentrale Wohnbereich 6ffnet sich mit hohen Decken und groBen Fensterflachen.
Die offene Kiiche fugt sich mit ihrer klaren Linienfihrung und hochwertigen Geraten
nahtlos ein. Die groBzligige Kochinsel bildet das Herzstlick fir gemeinsames Kochen
und Leben. Der Essbereich schlieBt sich unmittelbar an.

Erweitert wird dieses offene Wohnkonzept durch bodentiefe Fensterflachen, die auf
den Uberdachten Balkon fliihren und das Leben nach auBen verlagern. Der Strom- und
Wasseranschluss auf dem Balkon sorgt fur zusatzlichen Komfort. Die dichte
Bepflanzung schafft Privatsphare.

Als Riickzugsort dienen 2 gut geschnittene Schlafzimmer, deren Ruhe durch die
Dreifachverglasung der Fenster unterstiitzt wird. Die Béden wechseln zwischen
hochwertigem Parkett und eleganten Fliesen, die Wande sind mit Malervlies und
feinem Putz gestaltet, zurlickhaltend, aber spirbar wertig.

Das Badezimmer ist ein Statement in Funktion und Stil. Eine groBzligige begehbare
Dusche, ein Doppelwaschtisch, eine Badewanne und ein elektrisch steuerbares
Oberlicht, das fur blendfreies Tageslicht sorgt, gehdren zur Ausstattung. Ein separates
Gaste-WC rundet das Raumangebot ab.

Die FuBbodenheizung, eine Luft-Wasser-Warmepumpe und Photovoltaik stehen fir ein
durchdachtes Energiekonzept.

Die Wohnung profitiert von einem Aufzug, Platz fur Fahrrader im Innen- und
AuBenbereich, einem Raum flr Kinderwagen, einer Waschktiche sowie einem
Mdillraum. Diese Gemeinschaftsbereiche sind sehr gepflegt und praktisch angelegt.

Der Eigentumseinheit zugehdrig ist ein groBes Kellerabteil.
Fir die Fahrzeuge steht ein Tiefgaragenstellplatz, der eine komfortable und sichere

Parkmadglichkeit bietet, zuzlglich 22.000,00 € und ein AuBenstellplatz zuziglich
8.000,00 € zur Verfiigung (Gesamtpreis folglich 479.000,00 €).




Insgesamt vereint diese interessante Wohnung moderne Nachhaltigkeit mit zeitloser
Asthetik, die jeden Tag aufs Neue {iberzeugt. Melden Sie sich gerne personlich {iber
das Kontaktformular und beachten Sie bitte, dass wir im Vorfeld einer Besichtigung
eine Allgemeine Finanzierungsbestatigung bendtigen.
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Ausstattung und Details

- Wohngebaude: KfW 55, 10 Wohneinheiten

- unterkellert

- Photovoltaik

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Aufzug

- schwellenloser Wohnungszugang

- Stellflache fur Fahrrader innen und auBen, Raum fir Kinderwagen, Waschkliche,
Raum flr Milltonnen

- zur Wohnung gehorendes groBes Kellerabteil

- 1 AuBenstellplatz (zuzliglich 8.000,00 €)

- 1 Tiefgaragenstellplatz mit StromanschluB (zuzliglich 22.000,00 €)

- Bad mit Oberlicht, elektrisch steuerbar, WC, Badewanne und Dusche
- Gaste WC

- groBe Fensterflachen

- hohe Raume

- offene Kliche, hochwertig ausgestattet

- hochwertige Einbaumadbel im Flur

- Parkett und Fliesen

- Wande Malervlies und Putz

- FuBbodenheizung

- Liftungsanlage

- Lamellenjalousien und Rollladen, Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung
- Balkon (WasseranschluB, Strom)
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in Huttlingen.

Die Gemeinde Huttlingen liegt im Herzen des Ostalbkreises, nur rund 7 Kilometer
westlich von Aalen. Durch die unmittelbare Nahe zur GroBen Kreisstadt verbindet
Huttlingen auf ideale Weise landliche Idylle mit urbaner Infrastruktur. Die Lage am
Rande der Schwabischen Alb und im malerischen Kochertal verleiht dem Ort seinen
besonderen Charme.

Die verkehrsgunstige Anbindung ist ein groBer Pluspunkt. Denn tber die B19 und B29
erreicht man Aalen in wenigen Minuten, ebenso die Autobahn A7 in Richtung Ulm oder
Wirzburg. Der nahegelegene Bahnhof Goldshofe bietet regelmaBige Zugverbindungen
nach Aalen, Ellwangen und Stuttgart — ideal fur Pendler.

In Huttlingen selbst stehen alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur
Verfligung, darunter Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Banken, Kindergérten sowie die
Alemannenschule mit Grund- und Werkrealschule. Fir weiterfiihrende Schulen, ein
breites Kulturangebot, vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten und eine hervorragende
medizinische Versorgung sorgt die Nachbarstadt Aalen, die in wenigen Fahrminuten
erreichbar ist.

Die Umgebung bietet zudem ein hohes MaB an Erholungs- und Freizeitwert. Zahlreiche
Wander- und Radwege, das Kochertal sowie die historische Burg Niederalfingen laden
zu Aktivitaten in der Natur ein.

Mit seiner ruhigen, familienfreundlichen Atmosphare und der unmittelbaren Nahe zu
Aalen ist Huttlingen ein attraktiver Wohnort fir alle, die die Vorteile des Landlebens
genieBen mochten, ohne auf die Annehmlichkeiten einer lebendigen Stadt verzichten
zu mussen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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