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++lhre Chance++schickes Einfamilienhaus im
Splitlevel Stil++

Objektnummer: 26153002

T re——

LTS

KAUFPREIS: 525.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 221 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 944 m?
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Auf einen Blick

26153002

ca. 221m?
Walmdach
4

2

2

1993

2 x Garage

525.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 65 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 141.9 kWh/m?a
12.05.2036 E

Gas 1993
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Ein erster Eindruck

Das Architektenhaus ist aus dem Jahr 1993 und massiv gebaut. Das Haus steht in einer
ruhigen Sackgasse. Hier kdnnen Kinder noch spielen! Die Wohnlage ist sehr beliebt
und attraktiv. Das Haus ist in Split-level-Bauweise in den Hang gebaut. Der Garten, der
Uberdachte Freisitz, die Terrassen und der Balkon sind Richtung Stiden ausgerichtet.
Die Wohnflache betragt ca. 221gm, die Nutzflachen betragen insgesamt ca. 65gm. Die
Flachen verteilen sich Uber zwei Etagen. Flankiert wird das Ensemble durch eine groBe
und optisch sehr ansprechende Doppelgarage mit elektr. Tor. Die Zufahrt ist
gepflastert.

++Verflugbarkeit++
Das Haus ist nach Absprache kurzfristig verfiigbar!

++Raumreserve++

Ein zusatzliches Schlafzimmer kdnnte durch den Ruckbau der Sauna in Verbindung mit
Uberschaubaren Trockenbauarbeiten erschaffen werden (siehe Plan EG "Zimmer Gast".
Dann hatte das Haus 3 Schlafzimmer!
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Ausstattung und Details

+ sehr groBer Wohn-/Essbereich
+ 2 Schlafzimmer

+ 2 Bader

+ Sonnenbalkon am Schlafzimmer
+ Sauna

+ Gaste-WC

+ Kamin

+ Bulthaup Kiiche

+ Sonnenterrasse

+ Uberdachter Freisitz

+ Doppelgarage

+ Jalousien

+ 2 Keller

+ Heizungsraum mit Zentralheizung
+ Weinkeller

+Glasfaseranschluss
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, beliebten und gut erreichbaren Lage im
Ortsteil von Viotho. Diese Gegend ist bekannt fur ihre ruhige Atmosphéare und die Nahe
zur Natur, was sie zu einem attraktiven Wohnort macht. Die Umgebung bietet eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
der Nahe.

+ Der Bahnhof in Vlotho ist in ca. 7 Minuten zu erreichen.

+Bad Oeynhausen liegt ca. 6 KM entfernt und ist mit dem Auto in Ca. 10 Minuten zu
erreichen.

+Herford liegt ca. 17 KM entfernt und ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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Sonstige Angaben

ENERGIEAUSWEIS: Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 12.05.2036

Endenergieverbrauch betragt 141,9 kWh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas.
Energieeffizienzklasse: E

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner StraBe 14, 32052 Herford
Tel.: +495221-1795520
E-Mail: herford@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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