Worms / Horchheim

Ebenes Gartenglick & Kaminfeuer: Modernisierte 2-
Zimmer-Wohnung mit Terrasse & Carport

Objektnummer: 26154015
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KAUFPREIS: 229.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 68 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26154015
ca. 68 m?
2

1

1

1953

1 x Carport

229.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

20M
modernisiert

Massiv
ca. 20 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 119.6 kWh/m?a
D
16.08.2036
1953
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL .

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Diese hervorragend geschnittene 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 68 m?
Wohnflache nutzt die natirliche Hanglage des Gebaudes perfekt aus. Wahrend sich
das gepflegte Haus von der ruhigen AnliegerstraBe aus von seiner klassischen Seite
zeigt, offnet sich die Wohnung nach hinten raus als vollkommen ebenerdige,
lichtdurchflutete Gartenwohnung mit absolutem WohlfiihIfaktor.

Schon beim Betreten des groBziigigen Wohn- und Essbereichs fallt das gelungene
Raumkonzept ins Auge. Der moderne Boden in Holzoptik und die in die Decke
eingelassenen Strahler verleihen dem Raum eine zeitgemaBe, helle Atmosphare. Ein
besonderes Highlight fiir gemutliche Stunden ist der stilvolle Kaminofen, der als
optischer Mittelpunkt Warme und Gemdtlichkeit ausstrahlt.

Das angrenzende Schlafzimmer Gberzeugt durch seine ruhige Ausrichtung und einen
unschatzbaren Vorteil im Alltag: den direkten Zugang zum AuBenbereich. Beginnen Sie
Ihren Tag einfach mit einem Schritt ins Griine! Das Badezimmer prasentiert sich zeitlos
gefliest und lasst mit einer Badewanne inklusive Duschaufsatz, Wand-WC sowie einem
Waschtisch mit Unterschrank keine Winsche offen. Flr maximale Funktionalitat sorgt
zudem ein separater Hauswirtschaftsraum, der Platz fur die Waschmaschine,
zusatzlichen Stauraum sowie ein praktisches Spilbecken bietet.

Ihr privates Paradies im Grinen Das eigentliche Herzstuck dieser Immobilie erwartet
Sie im rickwartigen AuBenbereich. Der geschitzte, eben angelegte Garten mit
groBzlgiger Sonnenterrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ob
Grillabende mit Freunden oder ruhige Lesestunden - hier genieBen Sie lhre
Privatsphare in vollen Ziigen. Ein praktisches Nebengebaude liefert wertvollen Platz fur
Gartengerate oder Fahrrader. Abgerundet wird dieses attraktive Gesamtpaket durch
einen eigenen Carport sowie einen zusatzlichen Pkw-Stellplatz direkt am Objekt.

Dank der umfassenden Modernisierung des Gebaudes im Jahr 2011 und der eigenen
Etagenheizung erwerben Sie hier eine solide, zukunftssichere Immobilie. Diese
Wohnung ist das ideale Match fir Singles oder Paare, die das Geflihl eines "kleinen
Hauses im Haus" mit eigenem Garten, Kaminfeuer und komfortablen
Parkmdglichkeiten suchen.

Kontaktieren Sie uns gerne fir die Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins!
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Markus Platt

PetersstraBe 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241-84 97 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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