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Objektnummer: 26157013 - 24536 Neumiinster

Auf einen Blick

26157013 249.000 EUR
ca. 121 m? Einfamilienhaus
4 Kauferprovision 3,57
3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1976 renovierungsbediirftig
2 x Garage
Massiv
ca. 100 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
335 kWh/m?3a

28.07.2035 H

Ol 1976
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Die Immobilie

VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 040 - 51 3248080

Selbststandiger Shop Norderstedt | Ochsenzoller StraRe 211 | 22848 Norderstedt

norderstedt@von-poll.com | www.von-poll.com/norderstedt

www.von
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Ein erster Eindruck

VIEL POTENTIAL IN TOLLER LAGE

Dieser groBzligige Bungalow aus dem Baujahr 1976 befindet sich in attraktiver und
ruhiger Sackgassenlage unweit des beliebten Einfelder Sees in Neumdinster. Das
ebenerdige Wohnen, die durchdachte Raumaufteilung sowie die vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten machen diese Immobilie besonders interessant — sowohl fur
Familien als auch fur Kaufer mit individuellen Wohnideen.

Auf ca. 121 m* Wohnflache sowie einem ca. 489 m? groBen Grundstlick bietet diese
Immobilie viel Raum zum Leben, Entfalten und Gestalten. Bereits beim Betreten des
Hauses empfangt Sie ein praktischer Windfang mit Zugang zur Kellertreppe sowie zum
zentralen Flur-, Dielen- und Essbereich. Der offen gestaltete Ubergang in das
groBzuigige Wohnzimmer schafft ein angenehmes Wohngefuhl. GroBe Fensterflachen
sorgen hier fur viel Tageslicht und einen schdnen Blick ins Grune.

Die Diele bietet ausreichend Platz fur eine Garderobe und flhrt weiter zum Gaste-WC.
Zudem befinden sich auf dieser Ebene die Kiiche, zwei Kinderzimmer, das
Elternschlafzimmer sowie ein groBzigiges Badezimmer mit groBer Duschwanne.

Vom Wohnzimmer gelangen Sie direkt auf die groBe, Uberdachte Terrasse mit idealer
Sonnenausrichtung und viel Platz zum Entspannen oder fiir gesellige Stunden im
Freien. Das pflegeleicht angelegte Grundstiick tiberzeugt mit einem schoén gestalteten
Vorgarten, gemditlicher Griinflache, kleinem Teich sowie einem Gartenhaus.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet auBergewdhnlich viel Nutzflache.
Besonders hervorzuheben ist der groBe Partykeller mit Bar und Tanzflache — ideal fur
Feiern, Freizeit oder als Hobbybereich. Erganzt wird das Kellergeschoss durch
Vorratsraum, Gaste-WC, Heizungsraum und Waschkeller.

Ein weiterer, separat zuganglicher Kellerbereich mit Wintergarten, Badezimmer sowie
Platz fur Kiiche und Wohn-/Schlafzimmer eréffnet zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten
- beispielsweise als Hobby-, Gaste- oder Arbeitsbereich. Dieser Teil der Immobilie
befindet sich ebenso wie das Haupthaus in einem renovierungs- bzw. teilweise
sanierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch enormes Entwicklungspotenzial fur
kreative Kaufer mit Ideen und handwerklichem Geschick.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Garagen sowie die attraktive Lage in einer
ruhigen Wohngegend nahe des Einfelder Sees.




Ein Haus mit viel Platz, Charme und Mdoglichkeiten — ideal fiir alle, die ein Zuhause mit
Potenzial suchen und bereit sind, ihm neue Liebe einzuhauchen.
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Ausstattung und Details

- Beliebte Lage

- Bungalow mit Flachdach

- Ebenerdiges Wohnen

- Vollunterkellert

- Ca. 121 m? Wohnflache

- Ca. 489 m? Grundstlick

- 4 Zimmer

- Baujahr 1976

- Renovierungs- und teilweise sanierungsbediirftig
- Ruhige Sackgassenlage

- Nahe zum Einfelder See

- GroBzugiger und durchdachter Grundriss

- Heller Wohn- und Essbereich

- GroBes Wohnzimmer mit groBer Fensterfront
- Uberdachte Sonnenterrasse

- 3 Schlafzimmer

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- GroBes Badezimmer mit Duschwanne

- Schon angelegter Vorgarten

- Pflegeleichtes Grundstiick

- Kleiner Teich im Garten

- Zwei Garagen

- GroBer Partykeller mit Bar und Tanzflache

- Vorratsraum

- Waschkeller

- Heizungsraum

- Weiteres Gaste-WC im Keller

- Separater Kellerbereich mit AuBenzugang

- Viel Platz und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten
- GroBes Potenzial fur individuelle Gestaltung
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Alles zum Standort

Wohnen zwischen Naturidylle und hervorragender Infrastruktur

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im beliebten Neumunsteraner Stadtteil
Einfeld — einer Wohngegend, die besonders durch ihre naturnahe Umgebung, ihre
familienfreundliche Struktur und die hervorragende Anbindung geschatzt wird. Hier
verbindet sich ruhiges Wohnen mit einem hohen MaB an Lebensqualitat und einem
vielseitigen Freizeitangebot.

Einfeld zeichnet sich durch seine gewachsene Nachbarschaft mit iberwiegend
gepflegter Ein- und Zweifamilienhausbebauung aus und bietet ein angenehmes,
entspanntes Wohnumfeld. Die ruhige Sackgassenlage der Immobilie sorgt zusatzlich
flr wenig Verkehr und ein hohes MaB an Privatsphare — ideal flr Familien,
Ruhesuchende oder alle, die naturnah wohnen mochten.

Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zum beliebten Einfelder See, der
als eines der schonsten Naherholungsgebiete Neumdinsters gilt. Ob Spaziergange am
Wasser, Fahrradtouren, Wassersport oder entspannte Stunden an den Badestellen -
hier genieBen Naturliebhaber und Freizeitaktive einen hohen Erholungswert direkt vor
der Haustur. Erganzt wird dies durch zahlreiche Grinflachen sowie umliegende Wald-
und Wanderwege, die zu sportlichen Aktivitaten und erholsamen Auszeiten im Grlinen
einladen.

Auch infrastrukturell Gberzeugt der Standort: Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Arzte, Apotheken, Banken sowie Restaurants und Cafés befinden sich in
komfortabler Nahe. Familien profitieren zudem von einer guten Auswahl an
Kindergarten und Schulen verschiedener Schulformen, die schnell und sicher
erreichbar sind.

Durch die gute Verkehrsanbindung an die A7 sowie die BundesstraBen B205 und B430
sind sowohl Kiel als auch Hamburg bequem erreichbar. Damit eignet sich die Lage
auch hervorragend flr Pendler, die ruhiges Wohnen im Grinen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte verbinden mdchten.

Das NeumdUnsteraner Stadtzentrum mit der Holsten-Galerie, vielfaltigen
Einkaufsmaoglichkeiten sowie dem bekannten Designer Outlet Neumunster ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar und erganzt das attraktive Gesamtbild dieses
gefragten Wohnstandortes.

Einfeld vereint auf besondere Weise naturnahes Wohnen, eine familienfreundliche




Umgebung und eine hervorragende Infrastruktur — ein Standort mit hoher
Lebensqualitat und nachhaltigem Wohnwert.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nico Pfluitzenreuter

Ochsenzoller StraBe 211, 22848 Norderstedt
Tel.: +4940-513248080
E-Mail: norderstedt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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