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Objektnummer: 26157015 - 24632 Heidmoor

Auf einen Blick

26157015
ca. 178.2 m?
Krippelwalmdach

5
3
2
1957

15 x Freiplatz, 6 x

Garage

619.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 909 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 96.25 kWh/m?a
07.07.2036 C

Gas 1957
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:040-513248080

Selbststandiger Shop Norderstedt | Ochsenzoller StraRe 211 | 22848 Norderstedt

norderstedt@von-poll.com | www.von-poll.com/norderstedt
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Ein erster Eindruck

GROBZUGIGES WOHNHAUS AUF ZWEI EBENEN

Dieses charmante Bauernhaus wurde im Jahr 1957 in solider, massiver Bauweise
errichtet und Uberzeugt bis heute mit seinem gepflegten Erscheinungsbild sowie
seinem authentischen landlichen Charakter. Die klassische rote Klinkerfassade
unterstreicht den zeitlosen Charme der Immobilie und fligt sich harmonisch in die
griine Umgebung von Heidmoor ein. Das Anwesen befindet sich auf einem
groBzligigen, vollstandig eingefriedeten Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca.
2.633 m? und bietet eine seltene Kombination aus zentraler Ortslage, Privatsphare und
vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten.

Die Wohnflache von ca. 178 m? verteilt sich auf zwei Geschosse und bietet
ausreichend Platz fur Familien, Mehrgenerationenkonzepte oder individuelle
Wohnideen. Erganzt wird das Raumangebot durch einen teilweise unterkellerten
Bereich sowie einen bis in die Dachspitze gedammten Dachboden, der zusatzlichen
Stauraum bereithalt.

Bereits beim Betreten des Hauses entsteht ein einladender erster Eindruck. Der
groBzugige Eingangsbereich mit seiner massiven Holztreppe bildet das reprasentative
Entree des Hauses und schafft durch seine offene Gestaltung eine freundliche und
helle Atmosphare.

Das Herzstuck des Erdgeschosses bildet der groBziigige Koch- und Essbereich mit
Zugang zu den Terrassenflachen. GroBe Fensterflachen eroffnen einen
wunderschonen Blick in den Garten und die umliegende Natur und sorgen gleichzeitig
fUr ein angenehmes, lichtdurchflutetes Wohnambiente. Ein stilvoller Kaminofen schafft
insbesondere in den kiihleren Monaten eine behagliche Wohnatmosphare und macht
diesen Bereich zum zentralen Treffpunkt flr Familie und Gaste. Die direkt angrenzende
Speisekammer bietet zusatzlichen Stauraum und sorgt fur kurze Wege im Alltag.

Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein separates Wohnzimmer, das
sich ideal als Rlickzugsort eignet, ein weiteres Zimmer, das flexibel als Schlafzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice genutzt werden kann, ein Badezimmer mit Badewanne
sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum. Die Ausstattung wurde dabei wohnlich
und funktional gewahlt: Wahrend die Kiiche mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet ist,
sorgen Teppichbdden im Wohn- und Gastezimmer fir ein angenehmes Wohngefiihl.

Im Obergeschoss stehen zwei weitere groBziigige Zimmer zur Verfligung, die sich

hervorragend als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Dariber hinaus
befindet sich hier eine moderne Einbaukliche, wodurch das Obergeschoss auch




interessante Nutzungsmaoglichkeiten flir Mehrgenerationenwohnen oder eine teilweise
separate Nutzung eroffnet. Das Vollbad verfligt tUber einen Doppelwaschtisch, eine
Dusche sowie eine Badewanne und wurde in den 2000er-Jahren modernisiert.
Fliesen- und Laminatbdéden sorgen auch hier fir eine angenehme und wohnliche
Atmosphare.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie in einem zeitgemaBen Zustand. Die
Beheizung erfolgt Uber eine moderne Gasheizung aus dem Jahr 2015, die durch eine
Solarthermieanlage zur Warmwasseraufbereitung erganzt wird. Im selben Jahr wurden
samtliche Dacher erneuert. Die Fenster und AuBentliren wurden 2017 durch moderne,
zweifach isolierverglaste Kunststoffelemente ersetzt und tragen zur Energieeffizienz
sowie zum Wohnkomfort bei. Ein weiteres Highlight stellt die im Jahr 2024 installierte
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 12,36 kWp dar. Erganzt wird diese durch
einen leistungsstarken Stromspeicher mit 10,2 kWh Kapazitat sowie eine Integration in
die Warmwasserbereitung. Im Zuge dieser MaBnahmen wurde zudem die Elektrik des
Objekts umfassend erneuert.

VIELSEITIGE NUTZGEBAUDE

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal dieser Immobilie ist das auBergewodhnliche
Flachenangebot der zahlreichen Nebengebaude. Mit einer gesamten Nutzflache von
ca. 910 m? er6ffnet das Anwesen vielfaltigste Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich
gleichermaBen fur Handwerksbetriebe, Gewerbetreibende, Selbststandige,
Fuhrparkbetreiber, Oldtimerliebhaber, Lagerzwecke oder Mehrgenerationenkonzepte.

Direkt an das Wohnhaus angrenzend befindet sich ein groBzligiges Werkstattgebaude.
Das Erdgeschoss wurde in massiver Bauweise errichtet, ist beheizbar und verfugt lber
Starkstromanschllisse, ein Badezimmer sowie einen separaten Raum, der sich ideal als
Bilro, Aufenthaltsraum oder Mitarbeiterkliche nutzen lasst. Dadurch bietet dieser
Bereich hervorragende Voraussetzungen fur handwerkliche oder gewerbliche
Tatigkeiten.

Das Obergeschoss des Werkstattgebaudes wurde teilweise gemauert und teilweise mit
Blech verkleidet. Hier er6ffnet sich eine groBziligige Ausbaureserve, die Raum fir
individuelle Konzepte bietet — beispielsweise flir zusatzliche Wohnflachen,
Einliegerwohnungen, Blroraume oder weitere Lagerkapazitaten.

Erganzend steht eine groBe Garage mit angrenzendem Lagerraum zur Verfiigung. Das
Erdgeschoss wurde ebenfalls massiv errichtet und bietet durch vorhandene
Trennwande, Starkstromanschlisse sowie ein elektrisch betriebenes Rolltor aus dem
Jahr 2018 optimale Voraussetzungen fur unterschiedlichste Nutzungen. Das
Obergeschoss befindet sich derzeit im Rohbauzustand und bietet weiteres
Entwicklungspotenzial.

Darlber hinaus befindet sich auf dem Grundstiick ein massiver Schuppenkomplex mit
insgesamt drei Garagen. Eine der Garagen verflgt Uber eine praktische
Wartungsgrube und eignet sich damit besonders fur Fahrzeugarbeiten oder
Oldtimerprojekte. Zwei Garagen sind mit manuellen Rolltoren ausgestattet. Strom- und
Starkstromanschlisse sind vorhanden. Die Gebaude sind innen massiv gemauert und




auBen mit einer Blechverkleidung versehen. Das Obergeschoss bietet zusatzliche
Lagerflachen und erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten erheblich.

Angrenzend befindet sich ein weiterer Schuppen, der als Lager-, Gerate- oder
Abstellraum genutzt werden kann und zusatzlichen Stauraum fir private oder
gewerbliche Zwecke bietet.

GRUNDSTUCK MIT VIEL PLATZ UND SONNE

Das groBziigige Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 2.633 m? gliedert sich in
zwei Bereiche. Zum einen umfasst es eine groBe Hofflache im Innenbereich, die ideale
Voraussetzungen flr gewerbliche Nutzung, Fuhrpark, Lagerung oder umfangreiche
Stellplatzmodglichkeiten bietet. Zum anderen gehort eine Grinflache zum Anwesen, auf
denen sich das Wohnhaus befindet und die dem Grundstlick seinen griinen Charakter
verleihen.

Die AuBenanlagen wurden mit viel Liebe zum Detail angelegt und gepflegt. Ein
attraktiver Garten mit vielfaltiger Bepflanzung schafft eine griine Oase und bietet
zahlreiche Rickzugsmaoglichkeiten fur entspannte Stunden im Freien. Gleichzeitig steht
ausreichend Platz fur Familienaktivitaten und Gartenprojekte zur Verfligung.

Besonders hervorzuheben sind die groBzligigen Terrassenflachen mit einer
GesamtgréBe von ca. 69 m?. Teilweise Uberdacht, bieten sie zu jeder Jahreszeit einen
angenehmen Aufenthaltsort und laden zum Verweilen, Grillen oder geselligen
Beisammensein ein.

Das gesamte Grundstick ist vollstandig eingefriedet und nahezu rundum begehbar.
Die groBzigige Hofflache wurde vollstandig gepflastert und bietet zahlreiche
Stellplatze fir Pkw, Transporter, Anhanger oder Wohnmobile. Zwei separate Zufahrten
ermoglichen zudem eine Trennung zwischen privatem Wohnen, gewerblicher Nutzung
und Anlieferungsverkehr — ein erheblicher Vorteil fur Selbststandige und
Gewerbetreibende.

FAZIT

Dieses auBergewdhnliche Anwesen vereint komfortables Wohnen, moderne
technische Ausstattung und ein beeindruckendes Flachenangebot auf einzigartige
Weise. Das liebevoll gepflegte Wohnhaus bietet viel Licht, groBzligige Raume und eine
angenehme Wohnatmosphare, wahrend die umfangreichen Nebengebaude nahezu
unbegrenzte Moglichkeiten fiir Hobby, Gewerbe, Lagerung oder individuelle
Lebenskonzepte erdffnen.

Ob als Lebensmittelpunkt fur die groBe Familie, als Kombination aus Wohnen und
Arbeiten oder als Standort fir Handwerk, Gewerbe und Fuhrpark — diese Immobilie
bietet Raum fur Ideen, Entwicklung und Zukunftsplane.

Wer ein Anwesen mit Substanz, Charakter und auBergewdhnlichem Potenzial sucht

und dabei die Vorzige des modernen Landlebens in ruhiger und idyllischer Umgebung
genieBen mochte, findet hier eine seltene Gelegenheit.




Gerne Uberzeugen Sie sich bei einer persdnlichen Besichtigung selbst von den
vielfaltigen Moglichkeiten dieser besonderen Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Massiv errichtetes Bauernhaus (Baujahr 1957)

- Rote Klinkerfassade

- Ca. 178 m? Wohnflache

- Offener Wohn-, Koch- und Essbereich

- Kaminofen

- Speisekammer

- Separates Wohnzimmer

- Zusatzliches Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer im Erdgeschoss
- Hauswirtschaftsraum

- Badezimmer mit Badewanne im Erdgeschoss

- Zweite Einbaukiiche im Obergeschoss

- Vollbad mit Doppelwaschtisch, Dusche und Badewanne

- GroBe Fensterflachen

- Gasheizung aus 2015

- Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung

- Dacherneuerung 2015

- Kunststofffenster mit Zweifach-Isolierverglasung aus 2017
- Erneuerte AuBenturen aus 2017

- Photovoltaikanlage mit ca. 12,36 kWp (2024)

- Stromspeicher mit 10,2 kWh

- Warmwasserintegration der PV-Anlage

- Erneuerte Elektrik (2024)

- GroBzlgiges Werkstattgebaude

- Beheizbare Werkstatt mit Starkstromanschlissen

- WC im Werkstattgebaude

- Blro- bzw. Aufenthaltsraum im Werkstattgebaude

- Ausbaureserve im Obergeschoss des Werkstattgebaudes
- GroBe Garage mit Lagerraum und elektrischem Rolltor (2018)
- Schuppenkomplex mit drei langen und groBen Garagen

- Garage mit Wartungsgrube

- Weitere Starkstromanschlisse

- Zusatzliche Lagerflachen im Obergeschoss der Nebengebaude
- Separater Lager- bzw. Gerateschuppen

- Ca. 910 m? Gesamtnutzflache

- Ca. 2.633 m? Grundstticksflache

- Vollstandig eingefriedetes Grundstiick

- Gepflegter Garten

- Ca. 69 m? Terrassenflache

- Teilweise Uberdachte Terrassen

- Vollstandig gepflasterte Hofflache




- Zahlreiche Stellplatze

- Zwei separate Zufahrten

- Trennung von Wohn- und Gewerbebereich madglich

- Geeignet flir Mehrgenerationenwohnen

- Umfangreiche Ausbaureserven

- Wohnen und Arbeiten auf einem Grundstlick moglich

- Ruhige und gruine Lage

- Zentrale Lage in Heidmoor

- Vielfaltige Nutzungs- und Entwicklungsmoglichkeiten fir Gewerbe, Handwerk,
Lagerung, Fuhrpark oder Oldtimerhaltung
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Alles zum Standort

Landliche Idylle mit hervorragender Anbindung

Die angebotene Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Heidmoor im Kreis
Segeberg und vereint auf besondere Weise naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschafts- und Ballungszentren.
Eingebettet in die reizvolle Landschaft des sudlichen Schleswig-Holsteins bietet dieser
Standort eine hohe Lebensqualitat fur alle, die Ruhe, Freiraum und Natur schatzen,
ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu wollen.

Heidmoor profitiert von seiner attraktiven Lage zwischen Hamburg, Kiel und
Neumiinster. Uber die nahegelegene Stadt Bad Bramstedt ist die Autobahn A7 in
wenigen Fahrminuten erreichbar und gewahrleistet eine schnelle Anbindung in alle
Richtungen. Die Hamburger Innenstadt ist in rund 45 Minuten erreichbar, ebenso
bestehen gute Verbindungen nach Kiel und Neum{nster. Auch der Flughafen
Hamburg-Fuhlsbittel kann komfortabel erreicht werden und macht die Lage sowohl fur
Pendler als auch fur Geschaftsreisende besonders interessant.

Bad Bramstedt Ubernimmt als regionales Zentrum die Versorgung des taglichen und
dartber hinausgehenden Bedarfs. Hier stehen zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,
Supermarkte, Fachgeschafte, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie weitere
Dienstleistungsangebote zur Verfligung. Familien profitieren zudem von einem
umfassenden Bildungsangebot mit Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrenden
Schulen bis zum Gymnasium. Verschiedene Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie ein
aktives Vereinsleben tragen zusatzlich zur Attraktivitat der Region bei.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut. Die AKN-
Bahnstationen in der Umgebung ermdglichen regelmaBige Verbindungen in Richtung
Hamburg und Neumdinster und bieten eine komfortable Alternative zum
Individualverkehr.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch den typischen Charakter eines
gewachsenen Dorfes aus. Gepflegte Wohnhauser, traditionelle Hofstellen und
weitlaufige landwirtschaftliche Flachen pragen das Ortsbild und schaffen eine
angenehme, ruhige Wohnatmosphare. Die groBzlgigen Grundstiicke und die lockere
Bebauung sorgen fur ein hohes MaB an Privatsphare und unterstreichen den
besonderen Charme des landlichen Wohnens.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zu den einzigartigen Naturrdumen der Region.
Das Naturschutzgebiet Heidmoor sowie das weitlaufige Himmelmoor befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und bieten Naturfreunden, Spaziergangern, Radfahrern und




Reitern ideale Voraussetzungen fir vielfaltige Freizeitaktivitaten. Die beeindruckenden
Moor-, Heide- und Wiesenlandschaften pragen das Landschaftsbild und verleihen der
Umgebung einen besonderen Erholungswert.

Die geringe Bebauungsdichte, die weitlaufigen Griinflachen und die naturnahe
Umgebung sorgen flr ein angenehmes Wohnklima und eine hohe Lebensqualitat.
Gleichzeitig bietet die Lage ideale Voraussetzungen fliir Menschen, die groBziigige
Flachen fur Hobbys, Tierhaltung oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten
suchen.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die seltene Kombination aus landlicher Ruhe,
naturnaher Umgebung und hervorragender Anbindung an die Metropolregion
Hamburg. Sie bietet damit ideale Voraussetzungen fur alle, die ein Leben im Griinen
mit den Vorteilen einer guten Infrastruktur verbinden mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nico Pfluitzenreuter

Ochsenzoller StraBe 211, 22848 Norderstedt
Tel.: +4940-513248080
E-Mail: norderstedt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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