Halle (Saale)

Altbaucharme - groBzugige Erdgeschosswohnung mit
Kamin und Garage in Nietleben

Objektnummer: 26158005
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 210.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26158005
ca. 125 m?
4

2

1910

1x Garage

210.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

gepflegt

Massiv

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
o] 249.33 kWh/m?a
H
12.09.2036
1910
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Ein erster Eindruck

GroBzugiges Wohnen mit historischem Charme:

Diese Erdgeschosswohnung in einem Mehrfamilienhaus mit nur drei Wohneinheiten
bietet auf rund 125 m2 Wohnflache viel Raum fur individuelle Wohnideen. Historische
Innenturen, teilweise erhaltene Dielenbdden und ein dekorativer Kamin verleihen der
Wohnung einen ganz eignen Charakter.

Vier gut geschnittene Wohnraume ermaoglichen unterschiedliche Wohnkonzepte — ob
fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.
Die offene Kiiche mit Einbauklche flgt sich harmonisch in den weitlaufigen
Wohnbereich ein und schafft eine angenehme Verbindung zwischen Kochen, Essen
und Wohnen.

Historische Innentlren, teilweise erhaltene Dielenbdden und ein dekorativer Kamin
verleihen der Wohnung ihren besonderen Charme. GroBe Fenster sorgen in mehreren
Raumen fir viel Tageslicht und eine freundliche Wohnatmosphare.

Zwei Tageslichtbader — eines mit Badewanne und eines mit Dusche — bieten Komfort im
Alltag. Praktische Abstellmoglichkeiten im Haus erganzen das Raumangebot.

Die zur Wohnung gehoérende Garage sowie die Einbaukliche sind bereits im Kaufpreis
enthalten. Darliber hinaus steht ein gemeinschaftlich nutzbarer Garten zur Verfliigung.

Die Wohnung ist derzeit nicht vermietet und kann nach Vereinbarung zur Eigennutzung
Ubernommen werden.

Eine interessante Gelegenheit flir Kaufer, die viel Wohnflache, charakteristische
Altbauelemente und Raum fiir eigene Wohnideen zu schatzen wissen.
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Ausstattung und Details

* Heller Wohnbereich mit nostalgischem Kamin

* Vier groBziigige Wohnraume

* Kliche mit Einbauktliche, im Kaufpreis enthalten

* FuBbodenheizung im Wohnzimmer und in der Kliche

* Tageslichtbad mit Badewanne

* Zusatzliches Duschbad mit Fenster

* Kunststofffenster mit Doppelverglasung aus den 1990er-Jahren
* AuBenrollladen an samtlichen Fenstern

* GroBzugiger Flurbereich

* Zusatzliche Abstellmoglichkeiten im Keller und Dachboden
* Garage und gemeinschaftliche Gartennutzung
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Alles zum Standort

Nietleben verbindet den Charme eines gewachsenen Wohngebiets mit einer guten
Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von einer
Mischung aus historischen Wohnhausern, Einfamilienhausern und kleineren
Mehrfamilienhdusern.

Infrastruktur und Umgebung:

 Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf im naheren Umfeld

e Schulen, Kindertagesstatten und medizinische Versorgung im Stadtgebiet

» Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

e Gute Erreichbarkeit der Innenstadt von Halle

» Verkehrsanbindung in Richtung Halle-Neustadt und der umliegenden Stadtteile
» Naherholungsmadglichkeiten rund um die Ddlauer Heide und den Heidesee

Besonders attraktiv ist die Kombination aus guter Erreichbarkeit und den
nahegelegenen Griin- und Erholungsflachen.

Die Lage eignet sich sowohl fur Familien als auch flr Paare, die groBziigiges Wohnen
mit einer guten Anbindung an das Stadtleben verbinden méochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.Am
Gebaude und in der Wohnung wurden im Laufe der Jahre verschiedene MaBnahmen
durchgefihrt:
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Hansering 8, 06108 Halle
Tel.: +49 345 - 68 57 2880
E-Mail: halle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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