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Trierweiler / Sirzenich

SIRZENICH: Helle und naturnahe Eigentumswohnung

Objektnummer: 26160010

KAUFPREIS: 295.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 145 m? « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26160010
ca. 145 m?
5

3

1

1970

2 x Freiplatz

295.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
190.2 kWh/m?a

27.05.2034 F

ol 2019
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Die Immobilie
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 - 99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Trier prasentiert Innen diese groBziigige
Erdgeschosswohnung in naturnaher Wohnlage von Trierweiler-Sirzenich.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zweiparteienhaus aus dem Jahr 1970
und bietet mit ca. 145 m? Wohnflache ein ausgesprochen groBziigiges Raumangebot.
Drei Schlafzimmer, ein weitlaufiger Wohn- und Essbereich, ein Wintergarten sowie
Terrasse und Garten schaffen attraktive Voraussetzungen fiir Familien oder Paare mit
erhohtem Platzbedarf.

Uber den Eingangsbereich gelangen Sie in den zentralen Flur, von dem aus sich die
verschiedenen Bereiche der Wohnung erschlieBen. Insgesamt stehen drei
Schlafzimmer zur Verfligung. Erganzt wird das Raumangebot durch ein kleines,
innenliegendes Durchgangszimmer, das sich beispielsweise als Biro, Arbeitsbereich
oder zusatzliche Abstellflache nutzen Iasst.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet das groBzlgige Wohn- und Esszimmer. Von hier
aus gelangen Sie in eines der Schlafzimmer, das Uber einen direkten Zugang zur
Terrasse verflgt. Angrenzend befindet sich der Wintergarten, der ebenfalls unmittelbar
mit der Terrasse verbunden ist. Durch diese Anordnung entsteht eine angenehme
Verbindung zwischen Wohnbereich und AuBenflachen.

Die separate Kiiche verfiigt Uber eine vollstandig ausgestattete Einbaukliche mit
Cerankochfeld, Dunstabzugshaube, Splilmaschine und einem Backofen in
komfortabler Arbeitshohe. Fliesen- und Laminatbdden sowie liberwiegend dreifach
verglaste Fenster erganzen die Ausstattung.

Besonders attraktiv ist der weitlaufige Garten, der den Bewohnern des
Zweiparteienhauses gemeinschaftlich zur Verfligung steht. Zusammen mit Terrasse
und Wintergarten bietet er viel Freiraum und einen schénen Rickzugsort im Griinen.
Ein AuBenstellplatz mit eigener Wallbox gehort ebenfalls zur Wohnung und ermdglicht
das komfortable Laden eines Elektrofahrzeugs direkt am Haus.

Mit ihrer groBzigigen Wohnflache, drei Schlafzimmern und dem attraktiven
AuBenbereich bietet die Wohnung viel Platz fur unterschiedliche Wohnbeddurfnisse und
verbindet ein angenehmes Raumgefuhl mit naturnahem Wohnen in Trierweiler-
Sirzenich.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und bitten zur Bearbeitung um die Angabe |hrer
vollstandigen Kontaktdaten.
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Ausstattung und Details

+ Ca. 145 m? Wohnflache

+ 3 Schlafzimmer

+ GroBzlgiger Wohn- und Essbereich

+ Kleines innenliegendes Durchgangszimmer, z. B. als Blro nutzbar
+ Wintergarten

+ Terrasse

+ Weitlaufiger Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung
+ Einbauklche inklusive Elektrogeraten

+ Uberwiegend dreifach verglaste Fenster

+ Fliesen- und Laminatbdden

+ Ol-Zentralheizung

+ AuBenstellplatz mit eigener Wallbox
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Alles zum Standort

Trierweiler-Sirzenich ist ein beliebter Ortsteil der Ortsgemeinde Trierweiler westlich
von Trier. Die naturnahe und ruhige Wohnlage verbindet [andliches Umfeld mit einer
sehr guten Erreichbarkeit der Stadt Trier und der luxemburgischen Grenze. Besonders
fUr Berufspendler ist die Lage attraktiv.

Uber die B 51 und die nahegelegene A 64 bestehen schnelle Verbindungen nach Trier,
Bitburg und Luxemburg. Auch die Autobahn A 1 sowie der Trierer Hauptbahnhof sind
gut erreichbar. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erganzt die
Verkehrsinfrastruktur.

Fir Familien bietet die Umgebung eine gute Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur mit
Kindertagesstatte und Grundschule in Trierweiler. Weiterfiihrende Schulen befinden
sich in Trier und den umliegenden Gemeinden. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Backerei, Apotheke sowie weitere Dienstleistungen sind in Trierweiler
vorhanden. Durch die Nahe zu Trier steht dartber hinaus ein umfangreiches Angebot
an Geschéften, Gastronomie, Arzten und weiteren Einrichtungen zur Verfligung.
Insgesamt bietet Sirzenich eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mark Welsch

JakobstraBe 6, 54290 Trier
Tel.: +49 651- 9918 804 0
E-Mail: trier@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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