Ayl / Biebelhausen

Wohnen mit Yaitblick — grof3zligiges Evifamilienhaus
mit Wellnesslbgeich & vielseitigepf’rRaumangebot

Nume 3 propriedade: 60012

a\

PRECO DE COMPRA: 765.000 EUR + AREA: ca. 295 m?2 . QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 948 m?
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Numa vista ger al

NUmero da
propriedade

Area

Forma do telhado
Quartos

Quartos

Casasde banho
Ano de construcéo

Tipode
estacionamento

261600%

ca. 295 m?
Telhado de quad
7

5

2

Preco de ¢g
Naturg

SSA0 para
endatarios

T Nge construcao
Area8
Moveis

765.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Comissdo do
comprador 3,57 %
(IVA incl.) sobreo
prego de compra
notariado

Madeira
ca. 117 m2

Terraco, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec 0 por chéo
agquecimento radiante

Aquecimento Bomba de cal€ -
agua

Certificado N/A

ener gético
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Uma primeira impressao

VON POLL IMMOBILIE ier freut sich, lhnen dieses aul3g@ =wohnlich grofRziigige
Einfamilienhausin attraktivesghenlage von Ayl prasenti zu dirfen. Dasim Jahr 2010
in Holzstander bauweise mit mass sgefuhrtem Kelle chtete Haus bietet rund 295 m2
Wohnflache auf einem ca. 948 m2 gre Grundsti ane besondere Qualitét entsteht aus
dem Zusammenspiel von grof3ziigigem V nen sitigen Freizeit- und
Ruckzugsbereichen, einem aufwendig gestce arten und einer beeindruckenden
Fernsicht Gber Ayl und dieumliegende L3

Bereits die Eingangsebene ver mitte Grof3zigigkey Mes Hauses. Von der weitlaufigen
Diele ¢6ffnen sich der ca. 27 m2g ohnbereich und G nd 39 m2 umfassende Ess- und
Klchenbereich. Beide Berei d raumlich voneinander §@ gnnt und werden durch einen
beidseitig einsehbaren Kg irkungsvoll miteinander verbu Grof3e Fensterflachen
und die angrenzende asse mit weitlaufiger M ar kisenanlage er'W gr n das Wohnen nach
draufRen und gebe Blick in die Landschaft frei. Von hier fiihrt d& Weg direkt hinunter
in den Garten.

Im Oberg oss liegt der private Riuckzugsbereich des Hauses. Das grof3ztigige

Schia er wird durch eine separ ate, begehbare Ankleide erganzt. Ein weiter es 20 ner

big 5ich flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer an. Dasrund 20 m2 grol3e
vezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein eigener Wascheraum vervollstéandige

diese Ebene.

Eine der besonderen Starken des Hauses zeigt sich in den unteren, zur Gartenseite
orientierten Bereichen. Durch die Hanglage entwickelt sich das Gebaude tber

ach draulsen. el una Nn< grolser bereich wird derzeit unter anderem als biliard- una
Freizeitraum genutzt. Separat davon befindet sich dasrund 31 m2 grof3e, klimatisierte Bliro
mit Zugang zum Wintergarten. Hinzu kommen ein Gastezimmer sowie ein eigener
Wellnessber eich mit Duschbereich, Dampfbad und separatem WC. Arbeiten, Gaste, Freizeit
und Erholung erhalten damit jeweilsihren eigenen Platz und sind zugleich angenehm von
den klassischen Wohn- und Riickzugsber eichen separiert.

Ebenso individuell prasentiert sich das Grundstiick. Der aufwendig angelegte Garten folgt
der Topografie und entwickelt sich Uber ver schiedene Ebenen mit unter schiedlichen
Aufenthaltsbereichen und Per spektiven. Eine Teichanlage, gewachsene Bepflanzung und
asiatisch ingpirierte Gestaltungselemente verleihen ihm einen eigenstandigen Char akter.
Gartenbeleuchtung, Wasser anschlisse und ein Gartenhaus mit Stromanschluss er ganzen




den AulRRenbereich. Immer wieder 6ffnet sich dabei die besonder e Fernsicht —von der
3 I asse ebenso wie aus ver schiedenen Bereichen des Hauses und Gartens.

Auc tional ist das Anwesen grof3ziigig konzipiert. Warmepumpe und

FuBbod& Wizung, kontrollierte Be- und Entliftung im Unter geschoss, eine Klirg ageim
Biroberei d Alar manlage gehoren ebenso zur Ausstattung wie die grof 4
dimensionierte age. Mit rund 58,8 m2, elektrischem Sektionaltor und g tem Zugang
zum Haus bietet S tlich mehr Platz als eine klassische Gar age. Sogf ieht ein Anwesen,
das grof3ztigiges Wor Mmit Arbeiten, Freizeit und Wellness verbij —erganzt durch
einen aufwendig gestalte A uRenbereich und eine Hohenlage 4 ernsicht, dieden
Charakter dieser Immobilie entlich prégt.

Der Energieausweis befindet sich A& Wit in Bear beit d liegt zur Besichtigung vor.
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Detalhes do equipamento

Allgemein:
+ Baujahr 2010
+ ca. 295 m2 Wohnfléache
+ ca. 117 m2 Nutzflache
+ ca. 948 m2 Grundstiick
+ Holzstander bauweise mit massiv ausgefl eller
+ grof3zigige, der Hanglage folgende Ar chi iber unterschiedliche Ebenen
+ besonder e Hohenlage mit beeindruck x Fer Uber Ayl und die umliegende
L andschaft
Wohnen & Innenausstattung:
+ grof3zligige Eingangshalle
+ Wohnbereich mit ca. 2
+ grol3zigiger Ess- ungéichenbereich mit ca. 39 m2
+ hochwertige Eing che
+ beidseitig eingg® arer Kamin zwischen Wohn- und Essbereich
+ grolRe Feng achen mit ausgepragtem L andschaftsbezug
+ Gaste-\W Jduf der Eingangsebene
+ Sc mer mit ca. 21 m?2
+3 ate, begehbare Ankleide mit ca. 11 m2
cteres Zimmer im Ober geschoss

grof3zugiges Hauptbad mit ca. 20 m?, Badewanne und Dusche
+ separater Wascheraum
+ Bodenbelage u. a. aus Holzparkett, Granit und hochwertigen Fliesen
+ Holzfenster mit I solierverglasung

+ Klimaanlage im Birobereich

+ Wintergarten

+ Zugang vom Biirobereich zum Winter garten

+ separater Wellnessbereich mit Duschber eich und Dampfbad

+ separates WC im unteren Bereich

+ separ ates Gastezimmer

+ mehrere Zugange aus den gartenseitigen Bereichen zu Wintergarten, Terrasse und Garten
+ Weinkeller

+ weitere Abstell- und Nutzflachen

Technik:




+ Warmepumpe

ufRbodenheizung

rollierte Be- und Entliftung im Unter geschoss

+K anlage im Blrobereich
+ Alar ge
Terrassen, ¢ en & Aul3enbereich:
+ groRRzligige asse mit weitlaufiger Markisenanlage
+ direkter Zugang der Terrassein den Garten
+ welitere gartenseitid rassen- und Aul3enbereiche
+ aufwendig angelegter & en Uber unterschiedliche Ebenen
+ Teich-/Gewasser anlage
+ asiatisch inspirierte Gestaltur emente
+ Gartenbeleuchtung
+ Wasseranschliisse im Aul3enbereich
+ Gartenhaus mit Stromanschluss
+ ver schiedene Aufenthaltsber eiche und Bl g
+ beeindruckende Fernsicht Giber Ayl u 2 sende L andschaft
Garage & Stellplatze:
+ aufRergewohnlich grof3zugige Gz =mit ca. 58,8 m
+ elektrisches Sektionaltor
+ direkter Zugang von der &8 Jage zum Haus
+ zusatzliche AulRenstel e
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Tudo sobrealocalizacao

Ayl zahlt zu den bekannte ainorten an der Saar und liegt i3 dschaftlich reizvoller
Umgebung zwischen Saarburg i Trier. Weinber ge, Walgttind die Saar pragen das
Umfeld und verleihen dem Ort s&if . besonderen Cha . Gleichzeitig bietet die Lage
eine attraktive Anbindung an dieu enden Stad wiein Richtung Luxemburg.

Das nur wenige Kilometer entfer nte Saar bt ¥ nimmt einen wesentlichen Teil der
regionalen Versorgung. Hier befinden sic e Einkaufsmoglichkeiten, Ar zte,
Schulen, gastronomische Angebote ung ere tungen destaglichen Bedarfs. Trier
ist ebenfalls gut erreichbar und er das AngebGe . die Infrastruktur eines gr6i3eren
Oberzentrums.

Besondersinteressant ist age fur Berufspendler mit Arbel zin Luxemburg. Die
luxemburgische Gren ergleichsweise schnell erreichbar; au R Stadt Luxemburgist
Uber dasregionaled® Sdennetz gut angebunden. Damit verbindet Ay nahes Wohnen
im Saartal mit gif&Vattraktiven Ausgangslage in Richtung L uxemburg, < qurgund Trier.

Auch de eitwert der Umgebungist hoch. Wander - und Radwege fiihren dg die
Weinkf e, Walder und entlang der Saar. Dietraditionsreiche Weinlandschaft, zal
A gsmoglichkeiten sowie die Néhe zu Saarburg erganzen das Freizeitangebot.

Die Immobilie selbst profitiert innerhalb von Ayl zusatzlich von ihrer erhéhten Lage. Die
daraus entstehende Fernsicht Uber den Ort und die umliegende L andschaft gehért zu den
préagenden Qualitaten des Anwesens und unter streicht den besonderen Wohnchar akter.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § bs. 3 Geldwaschegesetz (4 dazu verpflichtet, bei der

Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und

zu Uberprifen. Hierzu ist eserforde dasswir 311 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (we cals liche Person handeln) — beispielsweise

mittelseiner Kopie. Bei einer juristischen F pendtigen wir eine Kopie des

Handelsr egisterauszugs, aus welchem der o tlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwaschegesetz sieht vor, dass der diel en bzw. Unterlagen flnf Jahre

aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit dg frage bei und dur anspruchnahme der

Dienstleistung der Firmavo Immobilien GmbH, wird Al aklervertrag geschlossen.

Sofern esdurch die Tétig der Firma VON POLL IMMOBIEZS GmbH zu einem

wirksamen Hauptver it der Eigentimer seite kommit, hat de o essent bel Abschluss

-einesMIETVER Skeine Provision/M akler courtage an die vo Immobilien

GmbH zu zahles

- einesKAUBN 'RTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die W 3Rol|

I mmobil @ ¥mbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAF : Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor onen,

Unpi# Sagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
tigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daf

dnseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu Uber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

ark Welscl

Jakobg 26, 80 Trier
Tel &4 5651 - 99 040
. trier @von-pd q

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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