Bamberg / Wildensorg

Architektonisch reizvolle Maisonettewohnung
unterhalb der Altenburg mit Garten und Weitblick

Objektnummer: 26161033a
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MIETPREIS: 2.600 EUR « WOHNFLACHE: ca. 169.92 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 2240 m?
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Auf einen Blick

26161033a 2.600 EUR
ca. 169.92 m? 460 EUR
6 Maisonette
4 Erstbezug
2
2026 Massiv
2

2 x Freiplatz ca.14m

Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 30.5 kWh/m?a
A
18.09.2036
1980
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle Maisonettewohnung erstreckt sich Gber ca. 1770 m? Wohnflache auf zwei
Ebenen und verbindet eine klare Architektur mit naturlichen Materialien und
zeitgemaBem Wohnkomfort. Die durchdachte Gestaltung schafft ein harmonisches
Zusammenspiel aus Offenheit, Privatsphare und funktionalen Wohnbereichen. Ein
besonderer Vorzug ist das weitlaufige Grundstlick mit groBziigiger Gartenflache, das
der Wohnung einen auBergewdhnlichen Bezug zur umliegenden Natur verleiht.

GroBe, dreifach verglaste Holzfenster versorgen die Innenrdume mit viel Tageslicht und
eroffnen den Blick in den Garten. Das Eichenparkett im Fischgratmuster unterstreicht
die ausgewahlte Materialgestaltung und verleiht den Wohnraumen eine warme,
zeitlose Ausstrahlung.

Wohn- und Essbereich gehen flieBend in die offene Kliche Uber. Ein dezenter Wechsel
des Bodenbelags gliedert die einzelnen Bereiche, ohne den offenen Charakter der
Gestaltung aufzuldsen. Die Kliche setzt mit einem edlen Natursteinboden einen
markanten Akzent und flgt sich zugleich selbstverstandlich in das Gesamtkonzept ein.
Von hier reicht die Aussicht Uber das weitlaufige Grundstiick und die Gartenflache bis
zum angrenzenden Waldrand.

Vier Schlafzimmer verteilen sich auf beide Ebenen und eroffnen vielfaltige
Maoglichkeiten fir individuelle Wohnkonzepte. Die weiteren Raume lassen sich flexibel
als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen.

Zwei Bader - jeweils eines auf jeder Ebene — erganzen die durchdachte Aufteilung. Die
FuBbodenheizung sorgt in Verbindung mit der Warmepumpe fiir eine gleichmaBige und
angenehme Warmeverteilung. Die Holzfenster greifen die natirliche Materialitat des
Interieurs auf und verbinden zeitgemaBen Komfort mit einer warmen, wohnlichen
Gestaltung.

Die Maisonettewohnung ist bezugsfertig und prasentiert sich in einem frischen,
gepflegten Zustand. Die Kombination aus groBzugiger Wohnflache, ausgewahlten
Materialien, offener Raumgestaltung und dem weitlaufigen Grundstuck mit
Gartenflache verleiht der Immobilie ihren besonderen Charakter. Der Blick ins Grlne,
die ruhige Atmosphare und die hochwertige Ausstattung schaffen ein Zuhause mit
hoher Wohnqualitat und viel Raum fir individuelle Lebensentwdirfe.

Gerne prasentieren wir Innen diese Maisonettewohnung im Rahmen einer persdnlichen
Besichtigung und geben lhnen vor Ort die Mdglichkeit, die Raumgestaltung, die
Ausstattung und das besondere Umfeld selbst kennenzulernen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Bamberger Stadtteil Wildensorg in ruhiger, naturnaher
Lage am westlichen Hang des Altenburgbergs. Der Rinnersteig ist von Wald, Wiesen
und gewachsenen Grundstlicken gepragt und bietet ein zurlickgezogenes
Wohnumfeld mit viel Privatsphéare. Die Nahe zur Altenburg sowie die weitlaufigen
Grun- und Naherholungsbereiche laden zu Spaziergangen und ausgedehnten Touren
ein. Gleichzeitig eréffnen sich attraktive Ausblicke liber Bamberg und das Bamberger
Land.

Die historische Bamberger Altstadt mit ihnrem UNESCO-Welterbe, vielfaltiger
Gastronomie, Einkaufsmdglichkeiten und einem breiten kulturellen Angebot ist bequem
erreichbar. So lasst sich die ruhige Wohnlage mit den Vorziigen des stadtischen
Lebens verbinden.

Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist Wildensorg gut erschlossen. Die Stadtbuslinie
910 fuhrt Uber Michelsberg und Domplatz bis zum Bamberger ZOB und stellt damit eine
direkte Verbindung zum Stadtzentrum her.

Fur den Individualverkehr sind die Bamberger Innenstadt und das nahere Umland
ebenfalls gut erreichbar. Uber das Bamberger Berggebiet sowie die B22 und den
Mlnchener Ring bestehen kurze Wege in verschiedene Stadtbereiche. Die Autobahnen
A70 und A73 erganzen die Uberregionale Erreichbarkeit und erschlieBen wichtige Ziele
in der weiteren Umgebung.

Wildensorg verbindet damit ein ruhiges, griines Wohnumfeld mit der Nahe zur
historischen Altstadt. Die Kombination aus Natur, Privatsphare und urbaner
Erreichbarkeit macht den Standort zu einer attraktiven Adresse fur alle, die das Leben
im Grlinen schatzen, ohne auf die Vorzlige Bambergs verzichten zu wollen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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