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Bamberg

Flexible Gewerbeflache im Lagarde Quartier Bamberg
— Individuell ausbaubare Buroflache

Objektnummer: 26161055

KAUFPREIS: 330.500 EUR « ZIMMER:1
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Auf einen Blick

26161055 330.500 EUR
1 Gastronomie
2025 ca. 124 m?

nach Vereinbarung

Massiv

Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Bedarfsausweis
105 kWh/m?a
01.03.2033 D
2025
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Ein erster Eindruck

Im Herzen des neuen Lagarde Quartiers in Bamberg bietet diese ca. 125 m? groBe
Gewerbeflache die ideale Grundlage fur innovative Geschafts- und Nutzungskonzepte.
Das ehemalige Kasernenareal entwickelt sich zu einem modernen, urbanen
Stadtquartier, das Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Gastronomie und Dienstleistungen
miteinander verbindet und sich zu einem der gefragtesten Entwicklungsstandorte der
Region etabliert.

Die Einheit wird im Rohbauzustand angeboten und er6ffnet dadurch maximale
Flexibilitat bei der Gestaltung. Ob reprasentative Bilroflache, stilvolles Ladenlokal,
modernes Café, Bistro, Showroom, Praxis oder Dienstleistungsflache — der Ausbau
kann in enger Abstimmung mit dem zukinftigen Nutzer individuell nach den jeweiligen
Anforderungen erfolgen. So entsteht eine Gewerbeflache, die sich optimal an Ihr
Unternehmenskonzept anpasst.

Der groBzlgige Hauptbereich bietet vielfaltige Mdglichkeiten fir offene Verkaufs- oder
Arbeitswelten und kann durch separate Blro-, Besprechungs- oder Lagerflachen
erganzt werden. Mehrere Sanitarbereiche sowie praktische Nebenrdume schaffen eine
funktionale Infrastruktur fr unterschiedlichste Nutzungen. Eine angrenzende Terrasse
erweitert die Flache und bietet zusatzlichen Mehrwert flir Mitarbeiter, Kunden oder
Gaste.

Die Lage innerhalb des Lagarde Quartiers Uberzeugt durch ihre zukunftsorientierte
Quartiersentwicklung, eine nachhaltige Infrastruktur sowie eine stetig wachsende
Nutzerfrequenz. Mit der fortschreitenden Entwicklung entstehen hier moderne Wohn-
und Arbeitswelten, attraktive Gastronomieangebote sowie vielfaltige Dienstleistungs-
und Einzelhandelsflachen, die das Quartier zu einem lebendigen Treffpunkt machen.

Die Gewerbeflache richtet sich sowohl an Eigennutzer, die einen individuell
gestaltbaren Standort in einem dynamischen Umfeld suchen, als auch an
Kapitalanleger und Investoren, die von der positiven Entwicklung des Quartiers und
den langfristig attraktiven Vermietungsperspektiven profitieren méchten.

Hier entsteht nicht nur eine Gewerbeflache — sondern ein Standort mit Zukunft, an dem
individuelle Ideen und erfolgreiche Geschaftsmodelle den passenden Raum finden.




Objektnummer: 26161055 - 96052 Bamberg

Ausstattung und Details

- ca.125 m? flexibel nutzbare Gewerbeflache

- Ubergabe im Rohbauzustand

- Individueller Ausbau nach Mieterwunsch mdglich

- Flexible Nutzung als Buro, Laden, Kanzlei, Agentur

- GroBzligige, offen gestaltbare Hauptflache

- Terrasse mit ca. 12,10 m?

- Attraktiver Standort im neuen Lagarde Quartier Bamberg

- Sehr gute Verkehrsanbindung und modernes Quartiersumfeld
- 2 Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Gewerbeflache befindet sich im Lagarde Quartier Bamberg, einem der
bedeutendsten und innovativsten Stadtentwicklungsprojekte Nordbayerns. Auf dem
ehemaligen Kasernengeldande entsteht ein lebendiges, nachhaltig geplantes
Stadtquartier, das Wohnen, Arbeiten, Einzelhandel, Gastronomie, Kultur sowie
Gesundheits- und Dienstleistungsangebote miteinander verbindet. Die moderne
Architektur, groBzligige Freiflachen und ein zukunftsorientiertes Energie- und
Mobilitatskonzept schaffen ein attraktives Umfeld fiir Unternehmen, Investoren und
Besucher.

Durch die stetig wachsende Zahl an Bewohnern, Beschaftigten und Gasten entwickelt
sich das Quartier zu einem neuen urbanen Mittelpunkt im Bamberger Osten und bietet
beste Voraussetzungen fur langfristig erfolgreiche Gewerbekonzepte — vom modernen
Bulro Uber den Concept Store bis hin zu Café, Bistro oder Praxis.

Die Anbindung ist hervorragend: Die Bushaltestelle ,Lagarde Kaserne" befindet sich in
unmittelbarer Nahe und verbindet das Quartier in wenigen Minuten mit der Bamberger
Innenstadt sowie dem Hauptbahnhof. Der Bahnhof ist sowohl mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln als auch zu FuB oder mit dem Fahrrad schnell erreichbar und bietet
direkte Regional- und ICE-Verbindungen in Richtung Nurnberg, Wirzburg, Erfurt und
Milnchen.

Auch fur den Individualverkehr ist der Standort optimal gelegen. Die Autobahn A73 ist
in wenigen Fahrminuten erreichbar und gewahrleistet eine schnelle Anbindung an die
Metropolregion Nirnberg sowie an die Uberregionalen Verkehrsachsen. Erganzt wird
dies durch das nachhaltige Mobilitatskonzept des Quartiers mit attraktiven Angeboten
wie Carsharing, E-Bike- und E-Scooter-Stationen sowie einer fahrradfreundlichen
Infrastruktur.

Die zentrale Lage innerhalb eines dynamisch wachsenden Quartiers, die
ausgezeichnete Erreichbarkeit und die vielfaltige Nutzungsmischung machen diesen
Standort sowohl fr Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger besonders interessant.
Unternehmen profitieren von einem reprasentativen Umfeld mit hoher
Aufenthaltsqualitat, wahrend Investoren von der nachhaltigen Entwicklung und dem
langfristigen Wertsteigerungspotenzial des Lagarde Quartiers profitieren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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