VP ‘VON POLL

Bamberg

Charmantes Reihenmittelhaus mit Garten — Wohnen in
attraktiver Lage von Bamberg

Objektnummer: 26161073

KAUFPREIS: 275.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 87 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 200 m?
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Objektnummer: 26161073 - 96050 Bamberg

Auf einen Blick

26161073 275.000 EUR
ca. 87 m? Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision 3,57
4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 renovierungsbeddrftig
1956
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Gas 251.4 kWh/m?a
H
05.07.2036
1968
Gas
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Die Immobilie

www.von—poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Grundrisse
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O
Kiche
8.54 m?
Wohnfléche™
Wohnzimmer
19.68 m?

Eingang | > ZB::':];
1.87 m? :

wc
1.36 m?

Etage 0

Badezimmer
3.5m?

Wohnfidche™

Kinderzimmer
7.54 m?

Schlafzimmer Balkon 25%
16.54 m? 1.65 (6.59) m?

GRaFFENs0
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Kellerraum 0%
0(3.51) m?

Dachzimmer
14.43 m?

Etage2

Waschkiiche 0%
0(8.33) m?

Werkstatt 0%
0(11.74) m?

Diele 0%
0(7.73) m* Hobbyraum 0%

0(7.11) m?

Etage -1

Wohnfidche™

oRaFFEss0

Nutzfigche™
smam
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1968 bietet auf ca. 87 m? Wohnflache und
einem ca. 200 m? groBen Grundstiick ein gemutliches Zuhause fiir Paare oder kleine
Familien. Die durchdachte Raumaufteilung sowie der Vollkeller und das ausgebaute
Dachgeschoss bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Gaste-WC, eine Kliche mit Essbereich sowie das
helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und in den gepflegten Garten.
Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen und die sonnige Lage
genieBen.

Das Obergeschoss verfligt liber ein Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon, ein
Kinderzimmer, ein Biro sowie ein Badezimmer. Die Raume bieten ausreichend Platz fir
die individuellen Bedirfnisse einer Familie oder auch fir das Arbeiten im Homeoffice.

Das ausgebaute Dachgeschoss schafft zusatzlichen Raum und eignet sich
hervorragend als Hobby-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Der Vollkeller bietet reichlich Stauraum sowie vielseitige Nutzungsmoglichkeiten,
beispielsweise als Hauswirtschafts-, Werkstatt- oder Hobbybereich.

Mit seiner durchdachten Raumaufteilung und den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
bietet dieses Reihenmittelhaus beste Voraussetzungen fiir ein gemdtliches Zuhause.
Ob fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle die Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach verbinden mochten - hier finden Sie eine Immobilie mit viel Charme und
Potenzial, die darauf wartet, mit neuem Leben erflllt zu werden.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer beliebten und gewachsenen Wohnlage im
sudlichen Stadtgebiet von Bamberg. Das gepflegte Umfeld mit Ein- und
Zweifamilienhausern bietet eine ruhige Atmosphare und eine hohe Wohnqualitat.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind schnell erreichbar. Griinflachen und Spazierwege in der Umgebung
bieten attraktive Moglichkeiten zur Erholung.

Die Bamberger Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind nur wenige Minuten entfernt.
Durch die gute Verkehrsanbindung und die nahegelegenen Autobahnanschlisse
bestehen zudem kurze Wege in Richtung Nirnberg, Schweinfurt und Wirzburg. Die
Lage verbindet somit ruhiges Wohnen mit den Vorzligen einer hervorragend
angebundenen Stadtlage.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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