Buttenheim / Kélberberg

Anwesen mit ca. 28.000 m? Grundstlick, genehmigter
Tierhaltung und separater Halle

Objektnummer: 26161116
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Auf einen Blick

26161116 Auf Anfrage
1995 Grundstick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Garten/-
mitbenutzung
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Grundrisse

Schlafzimmer1
7.06 m? i

Wohnfidcha”

Badezimmer

Wohn-/Essbereich
mit Kiiche

| 29.45m?
Schlafzimmer 2 |

1333 m?

Balkon 25%
3.49 (13.94) m?

Etage1 Gebiude

Lager 0%
0(69)m?

Nutzfidche”

Fitnessstudio/ Bro 0%
0(33.88) m?

Lager 0%
0(52.3)m?

Werkstatt 0%
0(16.74) m*

oRaFFEN0
Etage 0 Gebiude |
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Heizung 0%
0(15.69) m?

Nutzfidche™

Lager 0%
0(20.44) m?

Wohnfidchs™

Nutafiache®

Etage -1 Gebaude | Etage 0 Gebiud

Etage Gebaude | Etage 0 Gebiude 2

Nutzfldche™

Halle 0%
0584 m

s GRaFFEss0
Etage 0 Gebiude
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewOhnliche Anwesen bietet auf einem rund 28.000 m? groBen
Grundstiick attraktive Voraussetzungen fur die genehmigte Tierhaltung. Ausgedehnte
Wiesenflachen, gewachsene Baumreihen und eine geschwungene Zufahrt pragen das
Gelande. Zum Gebaudebestand gehdren ein 1995 erbautes Rundholzhaus sowie eine
separate Halle mit rund 258 m? Flache. Hinzu kommt der Wohnbereich mit ca. 58 m?
sowie Biro- und Lagerflachen mit 110 m? und 36 m?. Darliber hinaus gehéren zum
Grundstick separate Wohnmobilstellplatze und ein Carport. Die Kombination aus
umfangreichem Platzangebot und funktionalen Gebauden macht die Immobilie
besonders fur Interessenten attraktiv, die Tierhaltung, Wohnen und berufliche
Tatigkeiten miteinander verbinden mochten.

Die Griinflachen bilden eine wesentliche Grundlage fir die Haltung von Nutztieren.
Wiesenabschnitte und angrenzende Felder bestimmen das Landschaftsbild und
verleihen dem Areal seinen landlichen Charakter. Befestigte Wege erschlieBen die
verschiedenen Grundstiicksbereiche und erleichtern deren Erreichbarkeit. Ein kleines
Blockhaus mit Sitzmdglichkeiten im Freien schafft einen zusatzlichen Aufenthaltsort im
Grunen. Die Wohnmobilstellplatze und das Carport erganzen die AuBenanlagen um
praktische Abstellmdglichkeiten.

Ein besonderer Vorzug ist die separat gelegene Halle mit einer Flache von rund 258
mZ2. Das Geb3ude zeichnet sich durch seine beachtliche Raumhdhe, eine offene
Konstruktion und sichtbare Stahltrager aus. Der schwerlastgeeignete Betonboden
ermoglicht die Befahrung mit Lkw und bietet damit gute Voraussetzungen fiir den
Transport und die Lagerung schwerer Guter. In Verbindung mit dem weitlaufigen
Grundstuck ermoglicht die Halle vielseitige Einsatzmdglichkeiten im Rahmen der
genehmigten Tierhaltung sowie zur Unterbringung von Geraten, Futtermitteln und
landwirtschaftlichem Zubehor.

Das Wohnhaus erganzt das Anwesen um einen eigenstandigen Lebensmittelpunkt.
Seine massive Rundholzbauweise, das klassische Satteldach und die lUberdachte
Terrasse verleihen dem Gebaude eine natirliche Ausstrahlung. Im Obergeschoss
befindet sich ein offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche. Die
moderne Einbaukliche setzt mit mattschwarzen Fronten einen ansprechenden Kontrast
zu den warmen Holzelementen. Verglaste Tiurbereiche lassen Tageslicht herein und
ermoglichen den Zugang zum Uberdachten Balkon mit Blick auf das Grundstlck. Zwei
Schlafzimmer und ein gerdumiges Badezimmer vervollstandigen diese Ebene. Vor dem
Wohnhaus ladt ein gemdtlicher Freisitz mit Whirlpool dazu ein, entspannte Stunden
unter freiem Himmel zu genieBen.

Im Erdgeschoss stehen weitere Raumlichkeiten zur Verfligung, die sich flexibel an




personliche Bedlrfnisse anpassen lassen. So besteht beispielsweise die Mdglichkeit,
ein Biro einzurichten und berufliche Tatigkeiten mit dem Leben auf dem Anwesen zu
verbinden. Auch ein Fitnessbereich oder andere private Verwendungszwecke sind
denkbar. Eine Werkstatt sowie zusatzliche Lager- und Technikflachen bieten
praktische Voraussetzungen fiir die Bewirtschaftung des Gelandes.

Insgesamt zeichnet sich die Immobilie durch ihre ausgedehnten Grundsticksflachen,
die funktionale Halle und die vielseitigen Abstellmdglichkeiten aus. Zusammen mit dem
Rundholzhaus entsteht ein Anwesen, das die genehmigte Tierhaltung mit naturnahem
Wohnen und individuellen Gestaltungsmdoglichkeiten verbindet.

Gerne laden wir Sie ein, sich bei einer personlichen Besichtigung einen eigenen
Eindruck von den Gebauden, dem Grundstiick und den Vorzligen dieser besonderen
Immobilie zu verschaffen.
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Ausstattung und Details

Grundstiick und AuBenanlagen

- Ca. 28.000 m? Grundstticksflache

- Genehmigte Tierhaltung

- Weitlaufige Wiesen- und Griinflachen mit gewachsenem Baumbestand
- Separate Wohnmobilstellplatze

- Carport

- Kleines Blockhaus mit Sitzgelegenheit

Separate Halle

- Ca. 258 m? Hallenflache

- GroBzligige Raumhohe und offene Stahlkonstruktion

- Schwerlastgeeigneter Betonboden

- Mit Lkw befahrbar

- Platz fUr landwirtschaftliche Gerate, Futtermittel und Zubehor
Wohnhaus

- Baujahr 1995

- Massive Rundholzbauweise

- Wohnflache: ca. 58 m?

- Blro- und Lagerflachen: ca. 110 m? und 36 m?

- Offener Wohn- und Essbereich

- Moderne Einbauktiche mit mattschwarzen Fronten

- Zwei Schlafzimmer

- Geraumiges Badezimmer

- Verglaste Turbereiche mit Blick ins Griine

- Uberdachter Balkon

- Freisitz mit Whirlpool und Sitzgruppe vor dem Wohnhaus
Weitere Ausstattungsmerkmale

- Zusatzliche Raumlichkeiten zur Einrichtung eines Buros
- Werkstatt sowie zusatzliche Lager- und Technikflachen
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich im Ortsteil Kalberberg des Marktes Buttenheim im
oberfrankischen Landkreis Bamberg. Die Umgebung ist durch ihren landlichen
Charakter, ausgedehnte Wiesenflachen und eine abwechslungsreiche Landschaft
gepragt. Die naturnahe Lage bietet in Verbindung mit der genehmigten Tierhaltung
attraktive Voraussetzungen fir Interessenten, die das Leben auf dem Land mit der
Bewirtschaftung eines weitlaufigen Grundstlicks verbinden mochten.

Kalberberg zeichnet sich durch seine dorfliche Struktur und die landwirtschaftliche
Pragung des Umfelds aus. Felder, Wiesen und nahegelegene Waldgebiete bestimmen
das Landschaftsbild. Die Region am Rande der Frankischen Schweiz eréffnet zudem
zahlreiche Moglichkeiten flir Spaziergange, Wanderungen und weitere
Freizeitaktivitaten in der Natur.

Im Hauptort Buttenheim stehen Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
gastronomische Angebote sowie verschiedene Dienstleistungsbetriebe zur Verfigung.
Auch eine Apotheke, Arztpraxen und Bildungseinrichtungen gehdren zur ortlichen
Infrastruktur. Ein erweitertes Angebot an Geschaften, medizinischer Versorgung und
kulturellen Einrichtungen findet sich in den umliegenden Stadten Bamberg und
Forchheim.

Die Verkehrsanbindung erfolgt liberwiegend iiber das regionale StraBennetz. Uber die
Anschlussstelle Buttenheim besteht Zugang zur Autobahn A 73, die Verbindungen in
Richtung Bamberg, Forchheim, Erlangen und Nurnberg ermdéglicht. Damit sind wichtige
Stadte und Wirtschaftsraume der Region mit dem Auto erreichbar.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist angebunden. Die Buslinie 980 bedient Kalberberg
mit einzelnen Verbindungen in Richtung Buttenheim und Bamberg. Erganzend steht der
Bahnhof Buttenheim im benachbarten Altendorf zur Verfligung, von dem aus
Bahnverbindungen in Richtung Bamberg und Nurnberg bestehen.

Insgesamt verbindet der Standort ein landwirtschaftlich gepragtes Umfeld mit der
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Besonders fir Interessenten, die ein Anwesen
mit genehmigter Tierhaltung, ausgedehnten Grundsticksflachen und naturnaher Lage
suchen, bietet Kalberberg geeignete Voraussetzungen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com
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