Biberach an der Rif3

Attraktive vermietete Gewerbeeinheit in Biberach
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Auf einen Blick

26163005 185.000 EUR
1992 Buroflache
1x Freiplatz Kauferprovision

2,38 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca.70 m?
ca.70 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
169.4 kWh/m?a
06.09.2031 F
1991
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Ein erster Eindruck

Diese etablierte Gewerbeeinheit umfasst ca. 70 m? Nutzflache und generiert derzeit
stabile Mieteinnahmen in H6he von 495 € netto Kaltmiete pro Monat. Sie verflgt Uber
einen zugehorigen Stellplatz sowie einen praktischen 10 m? groBen Kellerraum, ideal
flr Lagerzwecke. Das Objekt ist Teil eines Gewerbeobjekts mit insgesamt 15 Einheiten
in verkehrsgunstiger Lage in Biberach mit guter Anbindung und Nahe zu Gewerbe-
sowie Freizeiteinrichtungen.

Die Einheit eignet sich hervorragend als renditestarke Investition fiir Eigentimer, die
auf langfristige Mieteinnahmen setzen - vergleichbare Gewerbeflachen in Biberach
bieten solide Ertragspotenziale. Der gute Zustand und die zentrale Position machen sie
besonders interessant flir Branchen wie Buro, Praxis oder Kleingewerbe.

Kontaktieren Sie uns fir eine Besichtigung und detaillierte Unterlagen!
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Alles zum Standort

Die Gewerbeeinheit liegt in der Freiburger StraBe, einer etablierten GeschaftsstraBe in
Biberach mit guter Sichtbarkeit und Laufkundschaftspotenzial. Die Lage profitiert von
der Nahe zum Stadtzentrum (ca. 2 km), Einkaufsmdglichkeiten und lokalen
Dienstleistern.

Direkte Anbindung an die B12 und B463; Biberach-Sid-Ausfahrt der A96 nur 5 Minuten
entfernt — ideal flr Pendler und Logistik.

OPNV: Bushaltestelle "Freiburger StraBe" in fuBlaufiger Entfernung (Linien 5/11/12
Richtung Zentrum/Bahnhof, 10 Min. Takt).

Bahnhof Biberach (RIS): 1,5 km entfernt, stlindliche Regionalzlige nach Ulm (20 Min.)
und Friedrichshafen (30 Min.); DB-Fernverkehr zuganglich.

Fahrrad/Parken: Geflhrte Radwege ab Haus; Stellplatz inklusive, weitere
Parkmaoglichkeiten vor Ort.

Diese Infrastruktur macht das Objekt besonders attraktiv flir gewerbliche Nutzer mit
regionaler oder Uberregionaler Ausrichtung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-StraBe 8-10, 88400 Biberach an der RiB
Tel.: +497351-8298 530
E-Mail: biberach@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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