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Brandenburg an der Havel

Effizient. Modern. Naturnah. — neuwertiges
Reihenendhaus zwischen Wald und Wasser

Objektnummer: 26165019N

KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 118.88 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 218 m?
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Objektnummer: 26165019N - 14772 Brandenburg an der Havel

Auf einen Blick

26165019N
ca. 118.88 m?
Satteldach

5

3

2

2023

1x Freiplatz

349.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Blockheizkraftwerk 571 kWh/m?a

B
09.12.2031

2021

Blockheizkraftwerk
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Objektnummer: 26165019N - 14772 Brandenburg an der Havel

Ein erster Eindruck

Dieses neuwertige, erst 2023 errichtete Reihenendhaus verbindet moderne
Architektur, durchdachte Funktionalitat und hohe Energieeffizienz mit einem hellen
Wohngefihl. Auf einem ca. 218 m? groBen Grundstlick bietet die Immobilie rund 118,88
m? Wohnflache verteilt auf 3 Etagen.

Ein praktischer Windfang empfangt Bewohner und Gaste und schafft einen flieBenden
Ubergang zwischen Vorgarten und Haus. Direkt daneben befindet sich das Gaste-WC.
Herzstlick des Hauses ist der groBzligige Wohn- und Essbereich mit bodentiefen
Fenstern und Blick in den Garten. Von hier gelangt man auf die ca. 17,10 m? groBe,
Uberdachte Sudterrasse — ein geschitzter Lieblingsplatz fur entspannte Stunden. Eine
elektrische Seitenmarkise bietet bei Bedarf zusatzlichen Sonnen- und Sichtschutz. Die
separate, hochwertige Einbauklche grenzt unmittelbar an den Wohnbereich.

Im Obergeschoss befinden sich zwei helle Zimmer, flexibel nutzbar als Kinder-,
Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer, ein modernes Badezimmer mit Dusche sowie ein
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und Stauraum.

Das Dachgeschoss bildet einen privaten Rlickzugsort mit geraumigem Schlafzimmer,
angrenzendem Ankleidezimmer und separatem Abstellraum. Ein weiteres Badezimmer
ist bereits vorbereitet, wird derzeit jedoch als Arbeitszimmer genutzt. GroBe
Dachflachenfenster sorgen fir viel Tageslicht und eine schéne Aussicht.

Ein besonderer Wohnvorteil ist die ruhige Ausrichtung: Alle Schlafraume liegen auf der
vom StraBenverkehr abgewandten Gartenseite. Aus dem Schlafzimmer im
Dachgeschoss sowie aus Kinder- und Gastezimmer reicht der Blick Uber das
angrenzende Wohngebiet bis hin zum Quenzsee. Dreifach verglaste Fenster sorgen
zusatzlich fur Ruhe und ein angenehm ruhiges Wohngefuhl.

Auch die Ausstattung spiegelt den nahezu neuwertigen Zustand wider: Vinylparkett-
und Fliesenbdden, dreifach verglaste Fenster, elektrische Rollladen sowie ein Be- und
Entliftungssystem sorgen fur hohen Wohnkomfort. Die Warmeversorgung des Hauses
erfolgt Uber ein gemeinschaftlich betriebenes Blockheizkraftwerk. Das bedeutet: Eine
eigene Heizungsanlage sowie separate Gas- oder Olrechnungen gibt es nicht. Betrieb,
Wartung und notwendige Arbeiten an der Heiztechnik werden gemeinschaftlich
organisiert. Die Heizkosten flr das Haus lagen nach Angaben der Eigentimer im
vergangenen Jahr bei nur rund 106 € pro Monat. Fir schnelles Internet ist ebenfalls
gesorgt: Ein Glasfaseranschluss bietet ideale Voraussetzungen fiir Homeoffice,
Streaming und modernes digitales Wohnen.

Das Reihenendhaus ist Teil einer Wohnungseigentimergemeinschaft und verbindet




damit die Vorzige eines eigenen Hauses mit den Annehmlichkeiten einer professionell
organisierten Eigentimergemeinschaft. Eine Hausverwaltung kiimmert sich um die
Verwaltung und Instandhaltung, wahrend Uber die Instandhaltungsriicklage fir
zukiinftige ModernisierungsmaBnahmen vorgesorgt wird. Das monatliche Hausgeld
betragt 378 € und beinhaltet unter anderem bereits die Heizkosten sowie den
Eigenanteil an der Instandhaltungsricklage.

Der gepflegte Garten, der ansprechend gestaltete Vorgarten und die vollstandige
Einfriedung schaffen Privatsphare. AbschlieBbare Schranke bieten zusatzlichen
Stauraum. Ein eigener AuBenstellplatz sowie Gastestellplatze erganzen das Angebot.

Auch die Lage Uberzeugt: Eine Bushaltestelle befindet sich nur etwa 100 Meter
entfernt. Mit dem Quenzsee und dem Gordensee liegen zugleich zwei attraktive
Naherholungsgebiete in fuBlaufiger Entfernung. So treffen kurze Wege und gute
Anbindung auf Wasser und Natur direkt vor der Haustur.

Ein weiterer Vorteil der jungen Immobilie: Fir den Baukdrper besteht noch bis 2028
Gewahrleistung (Mangelhaftung). Das schafft zusatzliche Sicherheit fir die
kommenden Jahre.

Dieses nahezu neuwertige Reihenendhaus ist ideal fiir Menschen, die ohne
umfangreiche Modernisierungen einziehen und modernes, ruhiges sowie
energieeffizientes Wohnen genieBen mochten. Einziehen, ankommen und wohlfihlen.

Hinweis zu Fordermdglichkeiten: Beim Kauf, Umbau oder der energetischen Sanierung
einer Immobilie kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen Fdérderprogramme,
Zuschusse oder zinsverglnstigte Darlehen in Anspruch genommen werden,
beispielsweise Uber die KfW, die Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB), das
BAFA sowie weitere regionale Forderstellen oder Banken. Da sich Programme und
Forderbedingungen regelmaBig andern und von individuellen Voraussetzungen
abhangen, empfehlen wir eine frihzeitige Prifung durch die jeweiligen Forderstellen,
einen Energieberater oder die finanzierende Bank. Eine Gewahr fiir Verfligbarkeit,
Forderfahigkeit oder Bewilligung wird nicht Gbernommen.
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Ausstattung und Details

- Reihenendhaus als Sondereigentum

- In Wohnungseigentum aufgeteilt

- Baujahr 2023 (Fertigstellung)

- 5 Zimmer

- Wohnflache ca. 118,88 m?

- Grundstiicksflache ca. 218 m?

- helle Raume

- bodentiefe Fenster im Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
- Bodenbelage aus hochwertigem Vinylparkett und Fliesen

- offener Wohn- und Essbereich

- separate Kiche mit hochwertiger Einbaukiiche

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Badezimmer mit Dusche im Obergeschoss

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Badezimmer im Dachgeschoss vorbereitet

- groBe Dachflachenfenster

- Be- und Entluftungssystem

- elektrische Rollladen

- dreifachverglaste Fenster

- Energieeffizienzklasse B

- Uberdachte Terrasse ca. 17,10 m?

- elektrische Seitenmarkise als Sicht- und Sonnenschutz fir die Terrasse
- gepflegter Garten

- schoner Vorgarten mit gepflastertem Weg

- komplett eingefriedet

- abschlieBbare Schranke im Vorgarten und Garten

- Vorgartenschrank mit Platz fir Fahrrader

- Terrassenschrank

- Gartenschrank mit Hochbeet

- AuBenstellplatz mit Sondernutzungsrecht

- Gastestellplatze

- Blockheizkraftwerk

- Glasfaseranschluss

- Gewahrleistung (Mangelhaftung) flir den Baukdrper bis 2028

- ca. 100 m Entfernung zur Bushaltestelle

- Quenzsee und Goérdensee fuBlaufig erreichbar

- monatliches Hausgeld 378 € inkl. Heizkosten

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen und




einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen,
laden wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.




Objektnummer: 26165019N - 14772 Brandenburg an der Havel

Alles zum Standort

Brandenburg an der Havel zahlt zu den geschichtstrachtigsten Stadten der Mark und
verbindet historisches Flair mit einer auBergewohnlich wasserreichen Landschaft. Ein
mittelalterlicher Stadtkern, der Dom und liebevoll sanierte StraBenziige erzahlen von
einer jahrhundertealten Geschichte. Gleichzeitig pragen die Havel, zahlreiche Seen und
ausgedehnte Waldgebiete das Lebensgefiihl der Stadt - ideale Voraussetzungen fur
Spaziergange, Radtouren, Wassersport und Erholung in der Natur.

Im westlichen Stadtgebiet befindet sich der Quenz und die Wohnsiedlung Heidekrug -
reizvoll eingebettet zwischen Quenzsee und Gordensee. Hier wohnt man angenehm
ruhig und naturnah, ohne auf die Vorzlige der Stadt verzichten zu missen. Walder,
Seen und Wege beginnen beinahe vor der Haustur und laden zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und sportlichen Aktivitaten ein. Wassersport besitzt in Brandenburg
traditionell einen hohen Stellenwert; rund um den Quenzsee sind unter anderem
Segel-, Kanu- und Wassersportvereine beheimatet. Auch dartiber hinaus bietet die
Stadt ein vielfaltiges Vereins- und Sportleben flir nahezu jede Altersgruppe.

Fur Familien bietet Brandenburg an der Havel eine sehr gute Bildungs- und
Versorgungsstruktur. Grundschulen, Oberschulen, Gymnasien, Oberstufenzentren
sowie die Technische Hochschule stehen innerhalb der Stadt zur Verfligung.
Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche sowie zahlreiche Sport- und
Freizeitangebote erganzen das familienfreundliche Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten fir
den téglichen Bedarf, Supermérkte, Drogerien, Arzte und weitere Dienstleistungen sind
schnell erreichbar. Auch der Quenz entwickelt sich weiter und erhalt mit dem neuen
Einkaufszentrum am Neuendorfer Sand zusatzliche Einkaufsmaoglichkeiten.

Trotz der naturnahen Lage bleiben die Wege kurz: Die Brandenburger Innenstadt ist
mit dem Auto in etwa 10 Minuten erreichbar. Uber die B1 und B102 besteht eine gute
Anbindung an das regionale StraBennetz und zur A2 in Richtung Berlin, Potsdam und
Magdeburg. Auch Pendler profitieren von der Bahnanbindung: Vom Hauptbahnhof
Brandenburg verbindet der RE1 die Stadt direkt mit Potsdam und Berlin. Potsdam
Hauptbahnhof ist in rund 25 Minuten, Berlin Hauptbahnhof in etwa 50 Minuten
erreichbar. So verbindet das Wohngebiet Heidekrug das Wohnen zwischen Wald und
Wasser mit einer familienfreundlichen Infrastruktur und einer attraktiven Anbindung an
die Metropolregion Berlin-Potsdam.




Objektnummer: 26165019N - 14772 Brandenburg an der Havel

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 -79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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