Hans-Grade-Villa Il - Ein Denkmal deutscher
Pioniergeschichte

Objektnummer: 26165029

KAUFPREIS: 695.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 342.76 m? « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 4200 m?
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Auf einen Blick

26165029

ca. 342.76 m?
Satteldach

10

3

1917

1x Carport, 3 x
Freiplatz

695.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2017
saniert

Massiv
ca. 66 m?

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Wo andere Hauser eine Adresse besitzen, tragt dieses Anwesen ein Kapitel deutscher
Geschichte.

Als sich im Jahr 1909 ein visionarer Ingenieur namens Hans Grade in den markischen
Kiefernwaldern niederlieB, ahnte wohl niemand, dass aus dem damaligen Bork einmal
ein bedeutender Ort der deutschen Luftfahrtgeschichte werden wiirde. Grade, dem
bereits 1908 der erste erfolgreiche Motorflug Deutschlands gelang, errichtete hier
seine Flugzeugfabrik und griindete die erste deutsche Flugschule. Von Borkheide aus
begann eine Geschichte, die den Traum vom Fliegen Wirklichkeit werden lieB. Hier
wurden Flugzeuge gebaut, Piloten ausgebildet und im Jahr 1912 die erste Luftpost
Deutschlands auf den Weg gebracht.

Mitten in dieser auBergewohnlichen Geschichte entstand im Jahr 1917 die Hans-Grade-
Villa Il - ein reprasentatives Wohnhaus, das bis heute den Geist einer Epoche bewahrt,
in der technische Innovation und architektonische Eleganz Hand in Hand gingen.

Doch die Geschichte endete nicht mit der Fliegerei.

Nach dem Ersten Weltkrieg untersagte der Versailler Vertrag den Flugzeugbau in
Deutschland. Hans Grade bewies erneut seinen Erfindergeist und verlagerte seine
Leidenschaft auf den Automobilbau. Auf dem hinteren Teil dieses Grundstiicks
entstanden die historischen Produktionshallen, in denen spater die legendaren Grade-
Kleinwagen gefertigt wurden — Automobile, deren Konstruktion noch heute den
Einfluss des Flugzeugbaus erkennen lasst.

Heute erdffnet sich die seltene Gelegenheit, nicht nur ein auBergewdhnliches
Wohnhaus, sondern ein denkmalgeschutztes Ensemble deutscher Industrie- und
Luftfahrtgeschichte zu erwerben.

Die Villa wurde von der heutigen Eigentiimerin seit 2017 mit auBergewdhnlicher
Sorgfalt und viel Liebe zum Detail umfassend saniert. Historische Elemente blieben
erhalten und wurden harmonisch mit modernem Wohnkomfort verbunden. Auf rund
343 m? Wohnflache erwarten Sie zehn groBzligige Zimmer, drei stilvolle Badezimmer,
eine hochwertige Einbaukliche, ein reprasentativer Wohnbereich mit Kamin, eine
beeindruckende Diele mit Erker sowie eine offene Galerie. Der originale Dielenboden
erzahlt ebenso von vergangenen Zeiten wie die groBzulgigen Raumhohen und die
lichtdurchfluteten Raume.

Das etwa 4.200 m? groBe Grundstlick verbindet parkahnliche Freiflachen mit einem
gepflegten Garten und bietet zugleich einen Blick auf den wohl auBergewdhnlichsten




Bestandteil dieses Anwesens: die historischen Produktionshallen.

Diese verfligen Uber rund 1.500 m? Nutzflache und befinden sich heute in
sanierungsbedurftigem Zustand. Gerade darin liegt jedoch ihr enormes Potenzial. Ob
als auBergewohnliche Eventlocation, Atelier, Ausstellung, Manufaktur,
Oldtimerwerkstatt oder reprasentativer Firmensitz — hier eréffnet sich die seltene
Chance, einem bedeutenden Baudenkmal neues Leben einzuhauchen. Sowohl die Villa
als auch die Nebengebaude stehen unter Denkmalschutz und bilden gemeinsam ein
einzigartiges historisches Ensemble.

Es gibt Immobilien, die bieten Wohnraum.

Und es gibt Anwesen wie dieses, die ein Stlick deutscher Geschichte bewahren.

Die Hans-Grade-Villa Il ist weit mehr als ein Einfamilienhaus — sie ist ein Ort, an dem die
Anfange der deutschen Luftfahrt, die Pionierzeit des Automobilbaus und moderne

Wohnqualitat auf auBergewdhnliche Weise miteinander verschmelzen.

Ein Anwesen fur Menschen, die nicht nur eine Immobilie erwerben mochten — sondern
ein Denkmal mit Geschichte, Charakter und Zukunft.

Hinweis: Nach vollstandiger Eingabe |hrer Kontaktdaten werden Exposé und 3D-
Rundgang automatisch bereitgestellt. Flr weitere Fragen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins bitten wir Sie uns personlich zu kontaktieren.
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Ausstattung und Details

- Hans Grade Villa ll

- Einfamilienhaus

- Baujahr 1917

- umfangreiche Sanierung 2017

- Denkmalgeschutzt

- historisches Gebaude

- geschichtstrachtiges Anwesen

- ca. 342,76 m* Wohnflache (DIN 277)

- ca. 66,60 m? Nutzflache (DIN 277)

- 10 Zimmer

- 3 Badezimmer mit Badewanne oder Dusche
- unbeschadigter Dielenboden

- helle Raume

- moderne Raumaufteilung

- hochwertige Einbaukiche

- 3 helle Raume im Erdgeschoss

- groBe Diele mit Erker und Hauseingang

- stilvoller Kamin im Wohnzimmer

- offene Galerie

- 7 Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten im Dachgeschoss
- Terrasse im Dachgeschoss

- ausgebauter Spitzboden

- ca. 4.200 m? Grundstlicksflache

- gepflegter Garten

- schdner Vorgarten

- komplett eingefriedet

- ausbaufahiges Nebengeb&ude mit ca. 1.500 m? Nutzflache
- gute Infrastruktur
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Alles zum Standort

Eingebettet in die weitlaufigen Kiefernwalder des Hohen Flamings zahlt Borkheide zu
den naturnahesten Wohnorten im stidwestlichen Berliner Umland. Urspringlich als
Waldsiedlung entstanden, entwickelte sich der Ort Uber Jahrzehnte zu einem beliebten
Rickzugsort fliir Menschen, die naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitat
verbinden mochten. Die Umgebung ist gepragt von ausgedehnten Waldflachen, klarer
Luft und einer angenehm ruhigen Atmosphare. Zahlreiche Spazier-, Rad- und
Wanderwege flihren direkt durch die reizvolle Naturkulisse und machen die Region zu
einem idealen Lebensmittelpunkt fur Naturliebhaber und Ruhesuchende
gleichermaBen.

Trotz der idyllischen Lage verfligt Borkheide Uber eine solide Infrastruktur mit kurzen
Wegen im Alltag. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, medizinische
Versorgung, Gastronomie sowie verschiedene Dienstleistungsangebote befinden sich
direkt im Ort oder in den umliegenden Gemeinden. Kindertagesstatten und eine
Grundschule sorgen insbesondere fur Familien fur attraktive Rahmenbedingungen.
Daruber hinaus pragt ein aktives Vereinsleben das gesellschaftliche Miteinander und
schafft eine hohe Verbundenheit innerhalb der Gemeinde. Durch den Bahnhof mit
Regionalbahnanschluss bestehen gute Verbindungen in Richtung Berlin und Potsdam.
Uber die nahegelegene Autobahn A9 sowie den angrenzenden Bundes- und
LandstraBen sind sowohl die Hauptstadtregion als auch weitere kleinere Stadte wie
Kloster Lehnin oder Brandenburg an der Havel komfortabel erreichbar.

Regionalbahn ab Borkheide:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF
ca. 30 Min. bis Berlin Wannsee
ca. 55 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 30 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 20 Min. bis Potsdam

ca. 25 Min. bis Berlin (Stadtgrenze)
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 -79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

