Brandenburg an der Havel

KfW 55 Neubauwohnung mit Havelblick,
Bootsliegeplatz und moglicher Forderung

Objektnummer: 26165036(WEO01)

KAUFPREIS: 559.764 EUR « WOHNFLACHE: ca. 95.65 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26165036(WE01)
ca. 95.65 m?

3

2

1

2026

1 x Freiplatz, 15000
EUR (Verkauf)

559.764 EUR
Erdgeschosswohnung
Erstbezug

Massiv
Gaste-WC, Balkon




Objektnummer: 26165036(WEO01) - 14770 Brandenburg an der Havel

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 59.05 kWh/m?a
B
09.07.2034
2026
Fernwarme
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Grundrisse

Newlrer

immobilien gmbh

Mehrfamilienhaus
f Neuendorfer Str. 57E
1
Erdgeschoss.
Zimmer: 3
E ‘Gesamtfidche: ca. 85,65 m*
‘Wohn- u. Essbereich: ca.2970m*
§ Koche: ca. 1005 m*
lur: ca. 500m*
Bad: ca. 9,10m*
B immer 01: ca. 1395 m*
Zimmer 02: ca. 1620m*
; Balkon: ca. 11,65m*
e A e
Austihrungspianung geringfgig dndem..
e
e i)
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhnrem neuen Zuhause in der exklusiven Wohnanlage ,NeuUfer"” — einem
hochwertigen Neubauprojekt mit nur zehn Eigentumswohnungen in unmittelbarer
Wasserlage. Die Fertigstellung ist fir Ende 2027 vorgesehen.

Diese attraktive 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung bietet auf ca. 96 m* Wohnflache ein
groBzligiges und durchdachtes Raumkonzept. Besonders komfortabel: Die Wohnung
ist barrierefrei konzipiert und verbindet modernes Wohnen mit einer
auBergewdhnlichen Lage unmittelbar an der Havel.

Zwei komfortable Schlafzimmer bieten ausreichend Raum fiir individuelle
Wohnbeddrfnisse. Der groBziigige Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der
Wohnung. Erganzt wird dieser durch eine separate Kiiche. Ein besonderes Highlight ist
der nach Suden ausgerichtete Balkon mit wunderschénem Blick auf das Wasser.

Ein weiterer wesentlicher Vorteil des Neubauprojektes ist der Effizienzhausstandard 55
(EH55 / KfW 55). Damit verbindet ,NeuUfer” modernes Wohnen am Wasser mit einem
zeitgemaBen und energieeffizienten Gebaudestandard.

Aufgrund des Effizienzhausstandards 55 kann fur den Erwerb grundsatzlich auch eine
KfW-Forderung im Rahmen der aktuell geltenden Férderprogramme in Betracht
kommen. Die konkrete Forderfahigkeit, Forderhéhe und die individuellen Konditionen
sind durch den Erwerber mit der finanzierenden Bank bzw. dem jeweiligen
Finanzierungspartner zu prifen.

Das Gebaude wird in massiver Bauweise mit Warmedammverbundsystem errichtet.
Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung sowie die Beheizung und
Warmwasserversorgung tber Fernwarme erganzen das energetische Konzept.
FuBbodenheizung und hochwertiger Parkettboden sorgen flir zusatzlichen
Wohnkomfort.

Raumhodhen von ca. 2,60 m schaffen ein groBzligiges Wohngefuhl. Ein Aufzug
ermdglicht den komfortablen Zugang zu den Wohnebenen. Die Wohnung wird
schlUsselfertig Ubergeben.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, einen Pkw-Stellplatz zu erwerben und diesen
optional mit einer Lademdglichkeit fiir ein Elektrofahrzeug auszustatten. Ein
besonderes Highlight der Wohnanlage ist darliber hinaus die Moglichkeit eines

Bootsliegeplatzes in unmittelbarer Nahe.

WEO1, Erdgeschoss, 3 Zimmer (auch als 2 Zimmer Wohnung maoglich)




Wohn-/Essbereich: ca. 29,70 m?
Kiche: ca. 10,05 m?

Bad: ca. 9,10 m?

Flur: ca. 5,00 m?

Zimmer 1: ca. 13,95 m?

Zimmer 2: ca. 16,20 m?

Balkon: ca. 11,65 m?

Weitere verfligbare Wohneinheiten und Informationen zum Neubauprojekt ,NeuUfer"
erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Weitere Wohneinheiten

WEO1, EG, 3 Zi., 95,65m? (559.764 €)
WEO02, EG, 3 Zi., 95,65m? (559.764 €)
WEO3, 1. OG, 4 Zi., 114,40m? (630.526 €)
WEO04, 1. OG, 4 Zi., 114,65m? (629.703 €)
WEOQ5, 2. OG, 4 Zi., 115,47m? (Verkauft)
WEO06, 2. OG, 4 Zi., 115,33m? (Verkauft)
WEO07, 3. OG, 4 Zi., 115,47m? (646.632 €)
WEO0S8, 3. OG, 4 Zi., 115,35m? (Verkauft)
WEO09, Staffel, 3 Zi., 88,76m? (530.784 €)
WE10, Staffel, 3 Zi., 88,61m? (Verkauft)
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Ausstattung und Details

o Exklusives Neubauprojekt ,NeuUfer” mit nur 10 Eigentumswohnungen

o PROVISIONSFREI fur den Kaufer

« Effizienzhausstandard 55 (EH55 / KfW 55)

o KfW-Forderung grundsatzlich moglich — vorbehaltlich individueller
Fordervoraussetzungen und verfligbarer Fordermittel

 WEO1 - Erdgeschoss — 3 Zimmer, optional auch als 2-Zimmer-Wohnung mdglich
e ca. 95,65 m? Wohnflache

e barrierefreie Ausfiihrung

e Balkon mit Stidausrichtung

o direkter Wasserblick

» Bootsliegeplatz moglich

e Aufzug

e massive Bauweise

« Vollwarmeschutz mit Warmedammverbundsystem

« schlUsselfertige Wohneinheit

e Raumhohe ca. 2,60 m

e Beheizung und Warmwasserversorgung Uber Fernwarme

e FuBbodenheizung

» hochwertiger Parkettboden

» Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung

» Glasfaseranschluss vorhanden

o Gaste-WC bzw. Badewanne als Option

o Pkw-Stellplatz optional

e Lademaglichkeit fir Elektrofahrzeug optional

» weitere Wohneinheiten und Preise auf Anfrage

Alle bildlichen Darstellungen sind als Intentionen zu verstehen und erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Materialien, Farben und Details sind nicht verbindlich und
kénnen sich im Laufe des Bauprozesses andern.

Hinweis zur Forderung: Die konkrete Forderfahigkeit sowie die jeweils geltenden
Konditionen sind vom Erwerber individuell mit seinem Finanzierungspartner zu prufen.
Forderprogramme und Forderbedingungen kdénnen sich andern; ein Rechtsanspruch
auf Forderung besteht nicht.
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Alles zum Standort

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von
Berlin und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgroBte
kreisfreie Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt
sowie die Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der
historischen Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile
unterteilt. Wunderschone Altbauten, 7 Seen, Kanale und Walder machen die Stadt fir
ihre Bewohner sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des
aufblihenden Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender
Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst-
und Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den
offentlichen Fernverkehr.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bis Berlin

ca. 60 Min. bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 25 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 30 Min bis Berlin Wannsee

ca. 50 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 55 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische
Hochschule Brandenburg an der Havel)
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 -79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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