Bad Belzig

Ankommen und wohlfuhlen — junges Einfamilienhaus
mit hochwertiger Ausstattung und Energieklasse A+

Objektnummer: 26165039

KAUFPREIS: 559.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.133m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 733 m?
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Objektnummer: 26165039 - 14806 Bad Belzig

Auf einen Blick

26165039 559.000 EUR

ca. 133 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

2023 neuwertig

2 x Freiplatz
Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 25.7 kWh/m?a
Warmepumpe A+
01.09.2033

2023
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2023 verbindet modernes,
energieeffizientes Wohnen mit einer Atmosphare, die vom ersten Moment an ein
echtes Zuhausegefihl vermittelt. Auf ca. 133 m? Wohnflache und funf Zimmern
erwartet Sie ein durchdachtes Familienhaus, das mit hochwertiger Ausstattung,
harmonischer Gestaltung und viel Liebe zum Detail Uberzeugt.

Bereits beim Betreten wird deutlich, wie stimmig die einzelnen Wohnbereiche
aufeinander abgestimmt sind. Helle Farbtone, vollflachig verlegte Fliesen in warmer
Holzoptik, Feinputzwande und sorgfaltig gesetzte Designakzente schaffen ein
modernes und gleichzeitig ausgesprochen gemdutliches Ambiente. Mittelpunkt des
Familienlebens bildet der groBztigige Wohn-, Ess- und Kochbereich. Die hochwertige
Einbaukiiche mit Geraten von Miele und Siemens fligt sich elegant in das offene
Raumkonzept ein. Der Kamin sorgt insbesondere in der kiihleren Jahreszeit flr
zusatzliche Behaglichkeit und macht den Wohnbereich zu einem Ort, an dem man
gerne zusammenkommt.

Auch das Dachgeschos setzt dieses besondere Wohngefihl fort. Die designorientierte
Treppenanlage mit hochwertigen HPL-Oberflachen fihrt in einen individuell und
wohnlich gestalteten Bereich, der den verschiedenen Bedurfnissen einer Familie
ausreichend Raum bietet. Insgesamt stehen fliinf Zimmer zur Verfligung — fur Eltern,
Kinder, Homeoffice oder Gaste. Zusatzlichen Stauraum bietet der bereits ausgebaute
Dachboden.

Technisch prasentiert sich das erst 2023 errichtete Haus auf einem zeitgemai hohen
Niveau. Eine Luft-Wasser-Warmepumpe in Verbindung mit FuBbodenheizung, ein
dezentrales Luftungssystem von LUNOS sowie die Photovoltaikanlage mit 10 kWp und
Speicher bilden die Grundlage des energieeffizienten Gesamtkonzepts. Das Ergebnis
unterstreicht die Energieeffizienzklasse A+. Glasfaserinternet erganzt die moderne
Infrastruktur auch fur Homeoffice und digitales Familienleben.

Ein weiterer Vorteil des jungen Baujahres ist die nach Angaben der Eigentiimer noch
bis 2028 bestehende Restgewahrleistung — ein Aspekt, der beim Erwerb einer noch so
jungen Immobilie zusatzliche Sicherheit bieten kann.

Und drauBen? Hier ist bewusst noch nicht alles fertig.
Das ca. 733 m? groBe Grundstiick befindet sich hinsichtlich der AuBenanlagen
teilweise noch in der Gestaltung. Was zunachst unfertig erscheint, eréffnet den neuen

Eigentliimern gleichzeitig eine Chance: Statt eine bereits festgelegte Gartengestaltung
Ubernehmen zu miissen, konnen Terrasse, Wege, Rasenflachen, Spielbereiche oder




personliche Riickzugsorte nach den eigenen Vorstellungen Schritt flr Schritt
entstehen. Gerade flr eine junge Familie bietet sich damit die Méglichkeit, dem
Grundstilick in den kommenden Jahren eine ganz eigene Handschrift zu verleihen.

Drinnen kann das Familienleben praktisch sofort beginnen — drauBen darf das neue
Zuhause mit seinen Bewohnern weiterwachsen.

So entsteht eine interessante Kombination aus einem nahezu neuwertigen, hochwertig
ausgestatteten und auBerst energieeffizienten Wohnhaus und einem Grundstlick, das
noch Raum fur Kreativitat und personliche Ideen lasst. Wer nicht erst jahrelang planen
und bauen mochte, sondern ein modernes Zuhause sucht, in dem man sich vom ersten
Tag an wohlfuihlen kann, findet hier eine Uberzeugende Alternative zum klassischen
Neubau.

Das Haus ist ab Januar 2027 verfligbar und wartet darauf, fir seine nachste Familie zu
einem neuen Lebensmittelpunkt zu werden.

Hinweis: Wenn Sie |hre Kontaktdaten vollstandig ausgeflillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen,
laden wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Ausstattung und Details

- freihstehendes Einfamilienhaus

- Massivbauweise (36¢cm)

- Bj. 2023

- 5 Zimmer

- ca. 133 m? Wohnflache

- ca. 733 m? Grundstlick

- Energieeffizienzklasse A+

- PV-Anlage (10 KWp) + Speicher

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Kamin

- Gaste WC

- dezentrales Luftungssysteme von LUNOS

- Glasfaser Internet

- verfugbar ab Jan. 2027

- hochwertige Einbauklche mit Miele und Siemens Geraten
- designorientierte Treppenanlage mit hochwertigen HPL-Oberflachen
- vollflachig verlegte Holzoptik Fliesen

- Feinputzwande

- ausgebauter Dachboden (flir mehr Stauraum)
- Restgewahrleistung bis 2028
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Alles zum Standort

Bad Belzig besticht als charmante Kleinstadt mit rund 11100 Einwohnern, die durch ihre
ausgewogene Bevdlkerungsstruktur und die ruhige, naturnahe Lage ein besonders
familienfreundliches Umfeld schafft. Als regionales Verwaltungszentrum bietet die
Stadt eine verlassliche 6ffentliche Infrastruktur, die von modernen
Bildungseinrichtungen bis hin zu einer guten Gesundheitsversorgung reicht. Die
verkehrsglnstige Anbindung an Potsdam und Berlin macht Bad Belzig zu einem
idealen Wohnort flr Familien, die die Balance zwischen landlicher Idylle und urbaner
Erreichbarkeit schatzen.

Die Umgebung von Bad Belzig ladt Familien zu einem aktiven und zugleich
entspannten Lebensstil ein. Zahlreiche Spielplatze und weitlaufige Parks wie der
Kurpark sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten Kindern vielfaltige
Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung. Sportbegeisterte Familien finden in
der Nahe attraktive Sportanlagen, die zu Bewegung und gemeinsamer Zeit an der
frischen Luft einladen. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen wie dem Hofgarten und
dem Sandberger Kreativstudio bereichert das familidare Leben mit inspirierenden
Freizeitangeboten.

Fur Familien ist die hervorragende Bildungslandschaft von besonderem Wert:
Kindertagesstatten wie die Kita TausendflBler sind nur etwa fiinf Minuten zu FuB
entfernt, wahrend Grund- und weiterfihrende Schulen wie das Flaming-Gymnasium in
einem angenehmen Spaziergang von rund 15 Minuten erreichbar sind. Die
medizinische Versorgung ist mit der Klinik Ernst von Bergmann und mehreren
Facharzten in fuBlaufiger Nahe optimal gewahrleistet, was ein sicheres und gesundes
Aufwachsen der Kinder unterstiitzt. Einkaufsmaoglichkeiten wie die Supermarkte
NORMA, Lidl und REWE sind ebenfalls bequem in wenigen Minuten zu erreichen, was
den Alltag flir Familien ungemein erleichtert. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in flinf bis sechs Minuten FuBweg sowie
den Bahnhof Bad Belzig in etwa 13 Minuten zu FuB gegeben, was flexible Mobilitat fur
die ganze Familie sicherstellt.

Diese ausgewogene Kombination aus naturnahem Wohnen, umfassender Infrastruktur
und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Bad Belzig zu einem besonders
liebenswerten Wohnort fiir Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine
gesunde Entwicklung ihrer Kinder legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um
gemeinsam eine gllickliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 -79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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