Passau

Citynahe 3-Zi.-Altbau-Wohnung mit Blick auf Donau
und Altstadt

Objektnummer: 26166028

MIETPREIS: 810 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85.94 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26166028 810 EUR
ca. 85.94 m? 250 EUR
1 Etagenwohnung
3 Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die groBzligige Altbauwohnung mit ca. 83 m? Wohnflache ist ab sofort bezugsfrei.
Sie Uberzeugt durch eine groBzugige und angenehme Raumaufteilung mit einem
Schlafzimmer, einer Einbaukliche, einem separaten Esszimmer, einem gemdtlichen
Wohnzimmer sowie einem besonders geraumigen Badezimmer mit Badewanne und
Doppelwaschbecken.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehdrende personliche Anteil an den
beeindruckenden Felsengarten, die eindrucksvoll in den Hang eingebettet sind. Diese
auBergewodhnliche AuBenanlage verleiht dem Anwesen ein einzigartiges Ambiente und
bietet ein seltenes Stlick Natur mitten in der Stadt. Hier lassen sich entspannte
Sommerabende genieBen — ob beim Grillen mit Freunden, beim Lesen im Griinen oder
einfach beim Verweilen und GenieBen der besonderen Aussicht.

Die Mietkonditionen sind wie folgt:

Nettokaltmiete Wohnung 810 ,- EUR

Betriebskostenvorauszahlung 250 ,- EUR

Gesamt-Bruttomiete somit 1060 ,- EUR

Wasser- und Heizkosten sind in der Nebenkostenvorauszahlung bereits enthalten.
Wohnungsstrom, Telefon, Internet meldet der Mieter selbst auf eigene Kosten an.

Die Mietkaution (Mietsicherheit) betragt zwei Monatsnettokaltmieten, somit 810,- EUR x

2 = Gesamt: 1620,- EUR.

Das Haus ist ein Baudenkmal. Daher ist ein Energieausweis keine Pflicht.
Es gibt keinen Aufzug im Gebaude, ein Kellerabteil ist verfligbar.




Objektnummer: 26166028 - 94034 Passau

Ausstattung und Details

- Toller Ausblick Uber die Donau in die Passau Altstadt
- Renoviert

- Parkettboden

- Einbauktliche

- Felsengarten

- Kellerabteil

- Gaszentralheizung
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt zentraler am Rand der City, in unmittelbarer Nahe zu
Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und der Universitat. Die Altstadt ist bequem
zu FuB erreichbar.

Eine gute Busanbindung sowie der nahegelegene Bahnhof sorgen fiir schnelle
Verbindungen in alle Richtungen. Mit dem Auto sind die B12, B8 und B85 sowie die A3
in wenigen Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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