Arnsberg

Gepflegtes Dreifamilienhaus in bester Lage

Objektnummer: 26167001

KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 233.89 m? « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 410 m?
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Auf einen Blick

26167001 449.000 EUR

ca. 233.89 m? Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

3 gepflegt

1963

2 x Garage Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 138 kWh/m?a
02.02.2036 E

Gas 1963
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses sehr gepflegte Dreifamilienhaus bietet Ihnen zahlreiche Moglichkeiten — sowohl
zur Selbstnutzung als auch als interessante Option zur Kapitalanlage. Die Immobilie
wurde so konzipiert, dass sie unterschiedlichsten Bedurfnissen gerecht wird und
verbindet attraktive Nutzungsmaglichkeiten mit einer herausragenden Substanz. Das
Haus erstreckt sich tber insgesamt zehn Zimmer, verteilt auf drei Wohneinheiten.
Dadurch ergibt sich viel Flexibilitat — ob fiir groBere Familien, Mehrgenerationen-
Wohnen oder die Vermietung einzelner Wohnungen: Hier lassen sich vielfaltige
Wohnideen verwirklichen. Die Aufteilung sowie die Anzahl der Zimmer bieten Raum fur
personliche Entfaltung und gewahrleisten auch bei mehreren Parteien ein komfortables
Miteinander. Insgesamt stehen Ihnen sechs abschlieBbare Schlafzimmer zur
Verfligung. Die einzelnen Zimmer Uberzeugen durch ihre GroBe und Helligkeit, sodass
sie individuell als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.
Drei Badezimmer erganzen das Angebot sinnvoll und sorgen fir Komfort im Alltag -
egal ob morgens vor dem Start in den Tag oder abends zum Entspannen. Ein weiterer
Vorteil dieser Immobilie sind die beiden Garagen, die ausreichend Platz fur Ihre
Fahrzeuge oder als zusatzliche Abstellflache bieten. Dadurch bleibt Ihr Fahrzeug zu
jeder Jahreszeit geschutzt und wertvolle Dinge kdnnen sicher verstaut werden. Die
praktische Nutzbarkeit erhoht den Wohnwert und den Gesamteindruck des Hauses.
Das Haus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und ermdglicht so einen
sofortigen Einzug ohne groBere RenovierungsmaBnahmen. Die drei Wohneinheiten
eignen sich optimal fir eine Nutzung durch mehrere Parteien oder zur Vermietung —
ideal fur Kaufer, die auf der Suche nach einer Immobilie sind, die zur Selbstnutzung
oder als Kapitalanlage infrage kommt. Der Pflegezustand spiegelt sich auch im
Gesamteindruck wider: Hier trifft Funktionalitat auf zeitgerecht gepflegte Ausstattung.
Die Grundstiicksflache von ca. 410 m? bietet zuséatzlichen Raum fir Ihre individuellen
Winsche. Ob gemeinsames Spielen im Freien, Gartenarbeit oder ruhige Stunden im
Grunen — das Anwesen schafft hierflir die besten Voraussetzungen. Gleichzeitig bleibt
die GrundstiicksgroBe Uberschaubar und ist somit gut zu handhaben. Lassen Sie sich
von den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten dieser Immobilie Gberzeugen. Diese
Immobilie eignet sich sowohl fur Familien, die mehrere Generationen unter einem Dach
vereinen mochten, als auch flr Anleger, die Wert auf nachhaltige Vermietbarkeit legen.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und machen Sie sich vor Ort selbst ein Bild
von den Vorzugen dieses besonderen Angebots mit drei Wohneinheiten.
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Alles zum Standort

Die Lage befindet sich in Arnsberg, einem historisch gewachsenen und zugleich
lebendigen Stadtteil der Stadt Arnsberg. Der Standort Uberzeugt durch seine zentrale
Position sowie die unmittelbare Nahe zur Altstadt. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegter Wohnbebauung, kleineren Mehrfamilienhdusern und einer gewachsenen
Nachbarschaftsstruktur. Dadurch entsteht ein urbanes Wohnumfeld mit Charakter, das
sowohl Bestandigkeit als auch Entwicklungsperspektiven bietet.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem fuBlaufig oder in kurzer Fahrdistanz
erreichbar. Supermarkte, Bickereien, Apotheken, Arzte sowie weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich im direkten Umfeld. Die Arnsberger Altstadt mit
ihrem historischen Flair, kleinen Fachgeschaften, Cafés, Restaurants und kulturellen
Angeboten ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat
sowie ein vielfaltiges stadtisches Leben.

Zusatzlich bietet die Nahe zur Ruhr sowie zu umliegenden Griin- und Erholungsflachen
vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Spaziergange, sportliche Aktivitaten
oder entspannte Auszeiten lassen sich unkompliziert in den Alltag integrieren und
schaffen einen ausgewogenen Ausgleich zum stadtischen Leben.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die B 229 sowie die B 7 besteht eine schnelle
Anbindung an das Arnsberger Stadtgebiet sowie an die umliegenden Stadte. Die A 46
ist in kurzer Zeit erreichbar und gewahrleistet eine zligige Verbindung in Richtung
Neheim, Meschede, Menden, Soest und das Ruhrgebiet.

Der offentliche Personennahverkehr ist gut ausgebaut. Bushaltestellen mit
regelmaBigen Verbindungen befinden sich in kurzer Entfernung. Der Bahnhof Arnsberg
bietet zusatzlich Anschluss an den regionalen Bahnverkehr und unterstreicht die gute
infrastrukturelle Einbindung des Standorts.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blirmann

SchobbostraBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932 -510386 0
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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