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Wo Altstadt zum Zuhause wird
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KAUFPREIS: 160.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 11115 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 103 m?
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Objektnummer: 26167007 - 59821 Arnsberg

Auf einen Blick

26167007 160.000 EUR

ca. 11115 m? Doppelhaushalfte

5 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1913 renovierungsbeddrftig
Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Holz 441.4 kWh/m?a
H
06.10.2036
1913
Elektro




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26167007 - 59821 Arnsberg

Die Immobilie

Y
A
V7
W
o )

SRR
s
I TUUTITTTTTTTTII

www.von-poll.com




Objektnummer: 26167007 - 59821 Arnsberg

Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Es sind oft die Hauser, die sich nicht in den Vordergrund drangen, die besonders lange
im Gedachtnis bleiben. Dieses hier gehdrt dazu. Zwischen den schmalen Gassen der
Altstadt flgt es sich ganz selbstverstandlich in seine Umgebung ein. Schiefer und
heller Putz pragen die Fassade, dahinter wartet ein Zuhause mit eigener Geschichte
und einer Atmosphare, die man nicht erklaren muss — man splirt sie einfach.

Im Inneren empfangt einen das Haus mit ehrlichem Charme, hier erzahlen alte Tlren
mit kunstvollen Beschlagen und sichtbare Holzbalken von vergangener
Handwerkskunst. Im Erdgeschoss liegt ein groBzugiger Wohnraum, dessen
Echtholzboden und sichtbare Fachwerkkonstruktion ein Geflihl von Warme vermitteln.
Die Kiiche, hell und schlicht modernisiert, schlieBt direkt an und ladt zum geselligen
Kochen ein. Ein Kachelofen bildet das Herzstlck fir kiihle Abende und spendet
behagliche Atmosphare, die man sofort spurt.

Uber die massive Holztreppe gelangt man in die oberen Geschosse. Ein Schlafbereich
mit mit Split-Level-Architektur wirkt wohnlich und ruhig. Die Rdume sind Kklar
gegliedert, dabei nie kuhl, Uberall schwingt die Geschichte des Hauses mit, ohne dass
der Alltag. Drei Badezimmer auf drei Ebenen sind praktisch gestaltet und bieten alles,
was man fur den Morgenstart oder das abendliche Zurlickziehen braucht.

DrauBen Uberrascht ein geschutzter Gartenbereich mit gewachsenem Mauerwerk,
Kletterpflanzen und einem kleinen, liberdachten Holzlager. Der Blick geht ins Griin, das
sich in den Ecken sammelt, selbst mitten in der Altstadt bleibt so ein Stiick Natur immer
prasent. Die Anlage ist pflegeleicht und lasst Raum fur eigene Ideen.

Das Haus zeigt Spuren gelebten Lebens. Es ist renovierungsbeddrftig, bietet aber ein
Fundament, das mit Substanz lGberzeugt. Hier verbinden sich Geschichte und Zukunft
auf selbstverstandliche Weise. Wer sich auf dieses Haus einlasst, spurt, wie stimmig
Altstadtlage und personlicher Riickzugsort zusammengehen. Ein Ort, der darauf
wartet, mit frischem Leben gefillt zu werden, Tag fur Tag, Jahr fur Jahr.

Hinweis zur Bilddarstellung:

Einzelne Fotografien wurden zur Optimierung der Darstellung digital bzw. Kl-gestitzt
nachbearbeitet. MaBgeblich flr Zustand, Ausstattung und Mdblierung ist
ausschlieBlich der tatsachliche Zustand der Immobilie bei der Besichtigung.
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Alles zum Standort

Die Arnsberger Altstadt zahlt zu den charmantesten und geschichtstrachtigsten
Wohnlagen im Sauerland. Gepragt von liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, engen
Gassen und dem imposanten Schlossberg vereint sie historischen Flair mit urbanem
Leben auf einzigartige Weise. Wer hier wohnt oder investiert, profitiert von einer ganz
besonderen Atmosphare: Es ist ruhig, kulturell lebendig und gleichzeitig ist die
Anbindung hervorragend.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten, Cafés,
Restaurants und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch Schulen, Kindergarten
und Arzte sind bequem erreichbar. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie die Nahe zur Autobahn A46 machen Arnsberg zu einem idealen Standort -
sowohl fur Berufspendler als auch fur alle, die naturnah und gleichzeitig zentrumsnah
wohnen mdchten.

Die Altstadt selbst ist ein beliebtes Ziel flir Einheimische und Besucher gleichermaBen.
Mit ihrem reichen kulturellen Angebot, den malerischen Platzen sowie der Nahe zu
Wanderwegen und Natur bietet sie eine auBergewdhnlich hohe Lebensqualitat und
damit beste Voraussetzungen flr nachhaltige Vermietbarkeit und langfristige
Wertentwicklung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blirmann

SchobbostraBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932 -510386 0
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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