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Auf einen Blick

26168009

ca. 343.38 m?
14

9

3

1926

499.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023
Sanierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
382.8 kWh/m?a

25.03.2036 H

ol 2004
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Ein erster Eindruck

Ein Haus mit Geschichte, groBem Atem und einer selten gewordenen GroRzugigkeit:
Um 1926 erbaut, tragt dieses Zweifamilienhaus die Gelassenheit einer gewachsenen
Adresse in sich. Auf ca. 885 m? Grundstlick entfaltet sich ein Anwesen, das nicht auf
kurzfristige Effekte setzt, sondern auf Substanz, Volumen und die ruhige Prasenz eines
Hauses, das schon vieles erlebt hat. Mit ca. 343,38 m? Wohnflache, 14 Zimmern, 9
Schlafzimmern und 3 Badern ist hier Raum nicht knapp bemessen, sondern
selbstverstandlich vorhanden.

Der Gang durch das Haus macht schnell deutlich, dass seine Starke in der GroBe und
in der gewachsenen Anlage liegt. Die Raume folgen nicht dem Diktat kompakter
Neubauflachen, sondern lassen Weite zu, Riickzug, Begegnung und Abstand. Vier
Balkone beziehungsweise Terrassen erweitern das Wohnen nach drauBen und geben
dem Haus mehrere Ubergange ins Freie. Dadurch entsteht ein Wechsel zwischen
geschitzten Innenbereichen und offenen Momenten, der dem Gebaude eine
angenehme Lebendigkeit verleiht.

Als Zweifamilienhaus angelegt, besitzt die Immobilie eine klare private Dimension und
zugleich die GroBe, unterschiedliche Wohnbereiche unter einem Dach zu denken. Die
14 Zimmer verteilen sich auf ein Volumen, das in heutigen Hausern nur selten zu finden
ist. 9 Schlafzimmer und 3 Badezimmer unterstreichen den groBzligigen MaBstab, ohne
dass das Haus seine wohnliche, fast selbstverstandlich gewachsene Anmutung
verliert. Es ist ein Haus, das nicht laut auftritt, sondern durch seine Proportionen und
seine Geschichte Uberzeugt.

Der aktuelle Zustand verlangt nach einer Sanierung mit Sinn fiir das Vorhandene. Die
Ausstattung ist schlicht, manches wartet auf Erneuerung, manches auf eine prazise
Hand, die dem Haus wieder Haltung gibt. Gerade darin liegt seine besondere Qualitat:
Die historische Basis ist da, die Dimensionen sind da, das Grundstiick ist da. Die letzte
Modernisierung erfolgte 2023, zudem setzt die Solar-Heizung einen zeitgemaien
Akzent in einem Gebaude, dessen Ursprung mehr als ein Jahrhundert zurtickreicht.

So entsteht ein Anwesen, das nicht fertig inszeniert wirkt, sondern ehrlich, groB und
charaktervoll. Es braucht Aufmerksamkeit, Entscheidungen und Sorgfalt. Dafur
antwortet es mit Flachen, die man heute kaum noch findet, mit einem Grundstlick von
beachtlicher GroBe und mit der stillen Wirde eines Hauses, das nach seinem nachsten
Kapitel verlangt. Wer hier eintritt, sptirt weniger den Wunsch nach schneller Perfektion
als die Chance, einem besonderen Gebaude wieder seinen angemessenen Ausdruck
zu geben.
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Alles zum Standort

Engen besticht als eine finanziell solide und schuldenfreie Kleinstadt im Landkreis
Konstanz, die mit ihrer stabilen Bevdlkerungsentwicklung von rund 11.000 Einwohnern
ein harmonisches und sicheres Lebensumfeld bietet. Die Stadt Gberzeugt durch eine
ausgewogene Infrastruktur, die sowohl eine angemessene medizinische Versorgung
als auch ein vielfaltiges Bildungsangebot umfasst. Dank der verkehrlichen Anbindung
Uber regionale StraBen und Bahnverbindungen ist Engen ideal fir Familien, die eine
ruhige und zugleich gut erreichbare Heimat suchen. Die moderaten Immobilienpreise,
insbesondere in landlich gepragten Ortsteilen wie Bargen, ermdglichen ein attraktives
Preis-Leistungs-Verhaltnis, das gerade flir Familien ein wichtiger Aspekt ist.

Die Umgebung von Bargen zeichnet sich durch eine besonders familienfreundliche
Atmosphare aus, die durch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und eine lebendige
Gemeinschaft gepragt wird. Hier finden Kinder sichere Spielplatze in unmittelbarer
Nahe, wie etwa nur drei Minuten zu FuB entfernte Spielbereiche, die zum
unbeschwerten Toben einladen. Sportbegeisterte Familien profitieren von mehreren
Sportanlagen, die in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind und vielfaltige Aktivitaten
fur GroB und Klein bieten. Das nahegelegene Blrgerhaus Bargen, nur eine Minute
entfernt, ist ein beliebter Treffpunkt fir kulturelle Veranstaltungen und
gemeinschaftliches Miteinander, was das soziale Leben bereichert.

Fir Familien mit Kindern ist die Bildungslandschaft in Engen besonders
hervorzuheben: Kindergarten und Grundschulen sind in etwa 30 bis 40 Minuten
fuBlaufig erreichbar und bieten eine verlassliche und liebevolle Betreuung sowie eine
solide schulische Grundlage. Die Nahe zu weiterfiihrenden Schulen wie dem
Gymnasium Engen, das in rund 44 Minuten zu FuB erreichbar ist, sichert den Kindern
eine hochwertige Ausbildung ohne lange Anfahrtswege. Die medizinische Versorgung
ist durch diverse Arzte, Zahnarzte und Apotheken, die innerhalb von 30 bis 40 Minuten
zu FuB erreichbar sind, hervorragend gewabhrleistet und sorgt flir ein beruhigendes
Geflihl von Sicherheit und Flrsorge. Erganzt wird das Angebot durch nahegelegene
Einkaufsmoglichkeiten, die mit Supermarkten und Reformhausern in etwa 35 bis 40
Minuten FuBweg den taglichen Bedarf bequem abdecken.

Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Bushaltestelle
.Bargen Grlner Baum” in nur zwei Minuten FuBweg, ermdglicht es Familien, flexibel
und umweltbewusst mobil zu sein. Auch der Bahnhof Engen ist in etwa 37 Minuten zu
FuB erreichbar und bietet weitere Verbindungen in die Region.

Insgesamt bietet Engen mit seinem familienorientierten Umfeld, der sicheren und
naturnahen Lage sowie der umfassenden Infrastruktur einen idealen
Lebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige




Gemeinschaft legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem
Ihre Kinder sorglos aufwachsen und Sie sich rundum geborgen fihlen kdnnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Peter Romke

FreiheitstraBe 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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