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Objektnummer: 26168016 - 78234 Engen

Auf einen Blick

26168016 399.000 EUR

ca. 180 m? Dachgeschoss

5.5 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1450 Kaufpreises

2 x Freiplatz 2023

modernisiert

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Ein erster Eindruck

Diese auBergewohnliche Maisonettewohnung im historischen ,Pappenheimer Haus"
verbindet auf besondere Weise historischen Charakter mit modernem Wohnkomfort im
Herzen der Altstadt von Engen. Als eines der altesten Gebaude der Stadt vereint das
denkmalgeschutzte Kulturdenkmal geschichtliche Substanz mit zeitgemaBem Wohnen
und eignet sich gleichermaBen fiir Eigennutzer, Kapitalanleger oder anspruchsvolle
Wohngemeinschaften.

Die Wohnung befindet sich im 4. und 5. Obergeschoss und erstreckt sich Uber den
gesamten Dachstuhl des Hauses. Mit rund 180 m? Wohnflache und insgesamt 5,5
Zimmern — darunter drei separate Schlafzimmer — bietet die Immobilie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten sowie ein hohes MaB an Privatsphare. Da sich auf dieser
Ebene keine direkten Nachbarn befinden, entsteht eine besonders ruhige und
abgeschiedene Wohnatmosphare.

Das Gebaude stammt urspringlich aus dem Jahr 1450. Eine umfassende
Kernsanierung des Pappenheimer Hauses erfolgte in den 1970er-Jahren. Zusatzlich
wurde die Wohnung zwischen 2010 und 2023 umfangreich modernisiert, zuletzt im
Jahr 2023. Dabei wurde groBer Wert darauf gelegt, die historische Bausubstanz -
insbesondere den beeindruckenden Dachstuhl mit handbehauenen Eichenbalken -
harmonisch mit moderner Innenarchitektur zu verbinden.

Ein architektonisches Highlight ist die verglaste Galerie aus doppeltem VSG-Glas (12
mm, teilweise mit Sinterfolie), die moderne Akzente setzt und gleichzeitig fiir Offenheit
sowie einen hohen Lichteinfall sorgt. Samtliche Fenster wurden erneuert und verfiigen
Uber Rollladen zur vollstandigen Verdunkelung. Erganzend sind alle Fenster mit
Hitzeschutzmarkisen ausgestattet, wodurch auch in den Sommermonaten ein
angenehmes Raumklima gewahrleistet wird.

Mehrere groBformatige Dachfenster mit einer Hohe von etwa 1,80 m schaffen nahezu
uneingeschrankte Ausblicke und verleihen den Raumen eine auBergewdhnlich helle
und freundliche Atmosphare.

Die Wohnung Uberzeugt zudem durch ein angenehmes und ausgeglichenes
Raumklima - ein wichtiger Qualitdtsaspekt bei einem Denkmalobjekt dieser GroBe. Die
Ausstattung bewegt sich im Bereich normal bis hochwertig und erfillt moderne
Anspriche an stilvolles urbanes Wohnen.

Zum Angebot gehdren auBerdem zwei Kfz-Stellplatze direkt am Haus, eine separate

Zufahrt, ein eigener Kellerraum im historischen Gewdlbekeller sowie die
abgeschlossene Lage der Wohneinheit. Das Gebaude verfligt Uber einen Aufzug,




dessen Technik im Jahr 2017 vollstandig erneuert wurde. Zusatzlich wird das Haus von
einer Hausverwaltung betreut, wahrend ein Hausmeister vor Ort fiir weiteren Komfort
und Unterstltzung im Alltag sorgt.

Die Wohnung ist seit 2018 zuverlassig vermietet und wurde stets sorgfaltig sowie
konservativ bewirtschaftet. Die bisherige monatliche Kaltmiete liegt bei 1.250 €, die
Warmmiete bei 1.600 €. Gleichzeitig besteht weiterhin Potenzial flr zukinftige
Mietanpassungen.

Das derzeitige Mietverhaltnis endet zum 01.09.2026, da die aktuellen Mieter bereits
gekindigt haben. Die Wohnung wird somit ab diesem Zeitpunkt mieterfrei Ubergeben
und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage.

Auch die infrastrukturelle Lage Uberzeugt insbesondere Pendler: Der Bahnhof ist
fuBlaufig erreichbar, die direkte Bahnverbindung Richtung Singen sowie die gute
Erreichbarkeit der Schweiz machen den Standort besonders attraktiv.

Fir die Zukunft bestehen weitere Entwicklungsmaoglichkeiten. Im Rahmen der
geplanten Dachsanierung — voraussichtlich verbunden mit einer monatlichen
Mehrbelastung von ca. 200 € - kdnnen Fordermaoglichkeiten im Bereich
Denkmalschutz genutzt werden. Denkbar sind moderne Dachlésungen wie Velux-
Cabrio-Dachfenster mit Freisitzcharakter oder perspektivisch die Umsetzung einer
Dachloggia. Ein entsprechender Architektenentwurf fur Balkone liegt bereits vor und ist
Bestandteil des Verkaufsumfangs.

Diese besondere Maisonettewohnung steht fur ein auBergewdhnliches Wohnkonzept,
das historische Architektur mit moderner Ausstattung verbindet. Eine Besichtigung
bietet die Moglichkeit, das einzigartige Zusammenspiel aus Tradition, Design und
zeitgemaBem Wohnkomfort personlich zu erleben.
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Ausstattung und Details

Allgemeines zum Objekt

Maisonettewohnung in der Altstadt von Engen

Lage im Kulturdenkmal ,Haus Pappenheimer” (eines der altesten Gebaude der Altstadt)
Wohnung erstreckt sich Gber den gesamten Dachstuhl

Ca. 180 m? Wohnflache

Lage im 4. und 5. Obergeschoss

Keine direkten Nachbarn auf dieser Ebene - sehr ruhig / Rlickzugscharakter
Historischer Dachstuhl mit handbehauenen Eichenbalken
Kombination aus historischer Substanz und moderner Innenarchitektur
Historie / Modernisierung

Kernsanierung 1970er

Modernisierung zwischen 2010-2023

Ziel: bewusste Verbindung von ,Alt und Neu”

Verglaste Galerie als modernes architektonisches Element
Galerie aus doppeltem VSG-Glas (12 mm, teils mit Sinterfolie)
Ausgeglichenes Raumklima

Ab 09/2026 Verfligbar

Aktuelle Kaltmiete: 1.250 €

Warmmiete: 1.600 €

Mietverhaltnis stabil und bewusst konservativ gestaltet
Entwicklungspotenzial bei der Miete vorhanden

Geeignet fur:

Eigennutzer

Kapitalanleger

hochwertige WG-Konzepte

Zusatzliche Ausstattung

Zwei Stellplatze direkt am Haus

Separate Zufahrt und abgegrenzte Nutzung

Separater Kellerraum im historischen Gewolbekeller
Hausverwaltung vorhanden

Hausmeister wohnt im Haus

Lage / Infrastruktur

Bahnhof fuBlaufig erreichbar

Direkte Bahnverbindung Richtung Singen und Konstanz

Gute Erreichbarkeit der Schweiz

Attraktiv fur Pendler und Kapitalanleger

Geplante / mogliche Entwicklungen

Geplante Dachsanierung

Fordermittel im Bereich Denkmalschutz vorgesehen
Maogliche Integration moderner Dachldsungen:




Velux-Cabrio-Dachfenster

Freisitzcharakter

perspektivische Dachloggia

Bereits abgestimmter Architektenentwurf flir Balkone vorhanden




Objektnummer: 26168016 - 78234 Engen

Alles zum Standort

Engen in Baden-Wirttemberg besticht durch seine harmonische Verbindung aus
landlichem Charme und moderner Infrastruktur, die eine ideale Lebensqualitat fur
Familien bietet. Die Stadt Uberzeugt mit einer stabilen Bevdlkerungsentwicklung, hoher
Sicherheit und einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung, die schnelle Verbindungen
zu den wirtschaftsstarken Zentren Singen und Tuttlingen ermdglicht. Die
familienfreundliche Infrastruktur mit vielféltigen Bildungs- und Betreuungsangeboten
sowie einer umfassenden Gesundheitsversorgung schafft ein sicheres und
unterstiitzendes Umfeld fiir GroB und Klein. Die Nahe zum Bodensee rundet das
attraktive Gesamtbild ab und sorgt fiir eine hohe Lebensqualitat in einer naturnahen
Umgebung.

Im Herzen von Engen finden Familien ein besonders einladendes Umfeld vor, das
durch seine Uberschaubare GroBe und die freundliche Gemeinschaft gepragt ist. Die
ruhige und sichere Atmosphare ermdglicht ein behltetes Aufwachsen der Kinder,
wahrend die zahlreichen Freizeitmdglichkeiten und naturnahen Erholungsraume zu
gemeinsamen Aktivitaten im Freien einladen. Die Nahe zu Schulen und Kindergarten
sorgt fur kurze Wege im Alltag und férdert eine ausgewogene Work-Life-Balance flr
Eltern und Kinder gleichermaBen.

Die hervorragende Infrastruktur zeigt sich besonders in der Nahe zu wichtigen
Einrichtungen: Kindergarten wie St. Wolfgang und St. Martin sind in nur wenigen
Gehminuten erreichbar, ebenso wie die Grundschule und weiterfliihrende Schulen wie
das Gymnasium Engen, die alle innerhalb von etwa zehn Minuten zu FuB liegen. Fir die
Gesundheit der Familie stehen zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken in
unmittelbarer Nahe bereit, darunter das Gesundheitszentrum Engen, das in nur funf
Minuten zu FuB erreichbar ist. Die vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, von
Supermarkten wie ALDI Stid und EDEKA bis hin zu kleinen Fachgeschaften, sind
bequem zu FuB erreichbar und erleichtern den Alltag. Freizeit und Erholung finden
Familien in den nahegelegenen Parks, auf Spielplatzen und im Erlebnisbad Engen, das
in etwa 15 Minuten zu FuB erreichbar ist. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in wenigen Gehminuten sowie den
Bahnhof Engen, der in etwa sechs Minuten zu FuB erreichbar ist, hervorragend
gewabhrleistet.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gesunde und lebendige Umgebung legen,
bietet Engen ein rundum liberzeugendes Lebensumfeld, das durch seine durchdachte
Infrastruktur und die herzliche Gemeinschaft beste Voraussetzungen fir ein
gliickliches Familienleben schafft.




Objektnummer: 26168016 - 78234 Engen

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Peter Romke

FreiheitstraBe 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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