Saarlouis
Architektonischer Charme, mit gro3ztgigem
Raumangebot

Objektnummer: 26171-243EFH-ZFH
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KAUFPREIS: 270.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250 m? « ZIMMER:12 « GRUNDSTUCK: 367 m?
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Auf einen Blick

26171-243EFH-ZFH 270.000 EUR
ca. 250 m? Reihenmittel
12 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1900 Kaufpreises
1x Garage 2013
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 187.2 kWh/m?a
F
02.03.2036
1900
Elektro
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www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ; E]-_Lu:r- :

berechnen und die passende : {3'53 i
Finanzierungslosung ermitteln. f’%ﬁ -]
—.| g,— ]
i’q —1
www.von-poll.com/finanzieren )|
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Grundrisse




VP ‘ VON POLL

VP | VON POLL
) -

Garage

Innenhof
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Erdgeschoss
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Kiiche
ca. 20 m?

Esszimmer
ca. 26 m?

3 Schlafzimmer
ca. 14 m?

Obergeschoss
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Option
Ausbaureserve/
Dachboden
ca. 30 m?

AR

ca. 3 mv|

Flur
ca. 10 m?

Bad

ca. 15 m? e

Zimmer
ca. 22 m?
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Dachgeschoss
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Kellerraum

Kellergeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese besondere Immobilie besticht bereits auf den ersten Blick durch ihre
reprasentative und auBergewohnliche Fassadengestaltung. Ein wahres Schmuckstlck,
das sich harmonisch in die bestehende Bebauung einfligt und dennoch durch seine
architektonische Ausstrahlung eindrucksvoll hervorsticht.

Bereits der stilvolle Toreingang mit dem liebevoll angelegten Vorgarten vermittelt einen
einladenden ersten Eindruck. Die auBergewdhnlich hohen Fenster im Erd- und
Obergeschoss unterstreichen den klassischen Altbaucharakter der Immobilie und
sorgen zugleich fir eine helle, lichtdurchflutete Wohnatmosphare.

Urspriinglich um ca. 1900 (das genaue Baujahr ist nicht bekannt) von einem
Architekten fur den Eigenbedarf errichtet, vereint dieses Haus historische Substanz mit
dem besonderen Charme vergangener Baukunst. Besonders hervorzuheben sind die
beeindruckend hohen Decken, die ein auBergewdhnliches Raumgefiihl und eine
groBzuigige Wohnatmosphare schaffen — teilweise wurden diese im Laufe der Jahre
behutsam abgehangen.

Das Dach des Haupthauses wurde ca. 1990 neu eingedeckt. Die Fenster an der
Vorder- und Riickseite wurden etwa in den 1980er-Jahren erneuert. Auch die Elektrik
wurde bereits teilweise modernisiert.

Auf einer Gesamtwohnflache von ca. 250 m?, verteilt auf drei Ebenen, eréffnet die
Immobilie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Grundstlick umfasst ca. 367 m? und
Uberzeugt insbesondere durch einen schdn angelegten, kleinen Garten sowie einen
gemutlichen, geschitzten Innenhof, der zum entspannten Verweilen einladt. Die
Immobilie ist zudem auch von der Rlickseite — Uiber die parallel verlaufende StraBe -
bequem erreichbar, entweder durch ein Tor oder lber die Garage, die direkt in den
Innenhof fuhrt.

Das Erdgeschoss wird Uiber eine zentrale Diele erschlossen, die sowohl zu den
Wohnraumen als auch zum Treppenhaus fuhrt. Von hier aus gelangen Sie zudem in
den geschutzten Innenhof, den Garten, die Garage sowie zu einem weiteren Ausgang
auf der rickwartigen StraBenseite. Auf dieser Ebene befinden sich ein einladendes
Esszimmer mit Kamin und angrenzender Kiiche, ein Badezimmer sowie ein groBzlgig
geschnittenes, lichtdurchflutetes Wohnzimmer und ein weiteres Zimmer, das sich ideal
als Buro oder zusatzlicher Schlafraum nutzen lasst. Die Nutzbarkeit des Kamins ist mit
dem Schornsteinfeger abzustimmen und ggf. an aktuelle Vorschriften anzupassen.




Das Obergeschoss bietet eine weitere Kliche, ein helles Esszimmer sowie drei
zusatzliche Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
konnen. Erganzt wird diese Etage durch ein Gaste-WC auf der Zwischenebene.

Im Dachgeschoss erwartet Sie ein groBzligiges Schlafzimmer sowie ein groBes
Badezimmer. Direkt angrenzend befindet sich zudem ein Dachboden, der eine
attraktive Ausbaureserve bietet und zusatzliches Wohnpotenzial eréffnet.
Insgesamt stehen lhnen zwei Kiichen, zwei Bader sowie zwei WCs zur Verfligung.
Zwei separate Stromzahler unterstreichen zusatzlich die flexible Nutzbarkeit der
Immobilie. Das Haus eignet sich ideal fur zwei bis drei Generationen.

Die zusatzliche Erreichbarkeit des Hauses von der riickwartigen StraBenseite eréffnet
darUber hinaus weitere Moglichkeiten fur eine flexible Nutzung und individuelle
Gestaltung.

Das Haus ist teilunterkellert und bietet zusatzliche praktische Nutz- und Abstellflachen.
Insgesamt drei Raume, einschlieBlich eines Raumes mit Kamin (hinsichtlich der
Nutzbarkeit des Kamins ist eine Abstimmung mit dem Schornsteinfeger erforderlich
und ggf. eine Anpassung an aktuelle Vorschriften notwendig)

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage.

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir vor einer Besichtigung einen
entsprechenden Bonitatsnachweis bendtigen. Gerne prasentieren wir Ihnen dieses
besondere Haus personlich und freuen uns darauf, Ihnen dieses Schmucksttick naher
vorstellen zu durfen.
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Ausstattung und Details

- ARCHITEKTUR und BAUWEISE -

e Reprasentative Altbaufassade mit besonderem architektonischem Charakter

e Raumhdhen bis ca. 3,60 m mit klassischem Altbauflair (teilweise abgehangen)

e GroBe Fenster Rickseite und Vorderseite, ca. um 1980 erneuert

» Dach des Haupthauses neu eingedeckt in ca. 1990 e Elektrik teilweise erneuert
- WOHNFLACHE und RAUMKONZEPT -

 Ca. 250 m* Wohnflache auf drei Ebenen

o Dachboden mit attraktiver Ausbaureserve

« Flexible Nutzungsmaoglichkeiten (z. B. Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach)

- RAUMAUFTEILUNG und AUSSTATTUNG -

e Zwei Kichen ¢ Zwei Badezimmer o Zwei Stromzahler

» Zwei separate WCs - sowie ein weiteres drittes WC im Bad Dachgeschoss

( WC im DG =Sanitar-Zerkleinerer, nicht in Betrieb, Modernisierung erforderlich )

o Kamin im Wohn- und Essbereich (auch im Keller) - sind hinsichtlich seiner
Nutzbarkeit mit dem Schornsteinfeger abzustimmen und ggf. an aktuelle Vorschriften
anzupassen.

- BODEN und INNENAUSSTATTUNG -

» Bodenbelage aus Kunststoffbelage, Fliesen, Teppichbdden

- GRUNDSTUCK und AUSSENBEREICHE -

o Grundstlick ca. 367 m? « Vorgarten « Kleiner Garten im geschutzten Innenhof

e Zusatzlicher Zugang Uber rickwartige StraBe « Garage

- TECHNIK und NEBENFLACHEN -

o Warmwasser (ber Gas-Durchlauferhitzer (Bad unten)

e Zusatzlich elektrische Boiler (Kliche unten, Kiiche oben, Bad oben) ¢ Fernwarme
Warmwasser wird im Haus ausschlieBlich durch Gas-Durchlauferhitzer und
Warmwasserboiler erzeugt

-TEILUNTERKELLERUNG -

Nutz- und Abstellflache, insgesamt drei Raume (Nutzbarkeit Kamin mit
Schornsteinfeger abzustimmen)
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Fraulautern Uberzeugt durch seine sehr ruhige, familienfreundliche Lage
und eine sehr gute Nahversorgung direkt vor der Haustur.

Fraulautern verfligt liber eine hervorragende Infrastruktur, die den Alltag besonders
komfortabel macht: kurze Wege, vielfaltige Versorgungsmaglichkeiten und eine gute
Anbindung sorgen fir eine hohe Lebensqualitat. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf befinden sich in der naheren Umgebung, sodass Besorgungen
schnell und unkompliziert erledigt werden kdnnen.

Auch die medizinische Versorgung ist sehr gut: Zwei Krankenhauser, Arzte und
Apotheken sind in kurzer Zeit erreichbar und gewahrleisten eine zuverlassige
Betreuung.

Besonders attraktiv ist zudem die Nahe zur Saarlouiser Innenstadt, die nur etwa 1km
entfernt liegt. Dadurch erreichen Sie zahlreiche Geschafte, Restaurants, Cafés sowie
kulturelle Angebote in wenigen Minuten. Die kurze Distanz ermdglicht es, die Vorteile
einer lebendigen Innenstadt zu genieBen — sei es zum Einkaufen, Ausgehen oder flr
Freizeitaktivitdten — und gleichzeitig ruhig und entspannt zu wohnen.

Auch verkehrstechnisch ist Fraulautern bestens angebunden: Die Autobahnen A8 und
A620 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in
Richtung Saarbricken, Frankreich, Luxemburg und Trier.

Kindergarten sowie Grund- und weiterflihrende Schulen sind schnell erreichbar und
unterstreichen die hohe Familienfreundlichkeit des Standorts. Die nahegelegene
Saarlouiser Innenstadt verfuigt zudem Uber mehrere Gymnasien und erweitert damit
das umfassende Bildungsangebot in der Umgebung.

Insgesamt verbindet Fraulautern eine angenehme Wohnatmosphare mit einer sehr
guten Infrastruktur und kurzen Wegen - ideal fur alle, die stadtnah und dennoch ruhig
wohnen mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroBer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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