VON POLL

Uberherrn / Oberfelsberg

Architektenhaus mit hoher Energieeffizienz und
eindrucksvoller Panoramasicht

Objektnummer: 26171253-PA-

KAUFPREIS: 889.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 300 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 1598 m?
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Auf einen Blick

26171253-PA-
ca. 300 m?
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889.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
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modernisiert

Massiv

Terrasse, Gaste-
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Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Immobilie vereint hervorragende Energieeffizienz, elegante Architektur
und hochsten Wohnkomfort mit einem unvergleichlichen Panoramablick und schafft so
ein auBergewdhnliches Wohnerlebnis.

Das auBergewdhnliche Architektenhaus vereint exklusive Architektur, moderne Technik
und eine Lage, die ihresgleichen sucht. In naturnaher Umgebung genieBen Sie eine
spektakulare Panoramasicht mit unverbaubarem Weitblick, die ein unvergleichliches
Geflhl von Freiheit und GroBzligigkeit vermittelt.

Das im Jahr 1975 errichtete Anwesen wurde um 1990 umfassend saniert und in den
vergangenen Jahren kontinuierlich sowie mit viel Sorgfalt modernisiert. Heute
prasentiert sich die Immobilie in einem zeitgemaBen und energieeffizienten Zustand
und bietet hohen Wohnkomfort.

Die im Jahr 2023 erneuerten, Uberwiegend dreifach verglasten Fenster sowie
bodentiefe Panorama-Glaselemente setzen elegante architektonische Akzente und
holen die beeindruckende Aussicht eindrucksvoll in die Wohnraume.

Eine neuwertige Photovoltaikanlage mit integriertem Stromspeicher erganzt das
zukunftsorientierte Energiekonzept und ermdglicht attraktive monatliche Einnahmen
von ca. 180 € bis 200 €.

Zusatzlich sorgt eine Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung fiir eine weitere
nachhaltige und energieeffiziente Unterstlitzung im taglichen Betrieb.

Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe aus dem Jahr 2023, eine FuBbodenheizung
auf beiden Wohnebenen sowie eine gedammte und neu verputzte Fassade
unterstreichen den hochwertigen Standard und die nachhaltige Ausrichtung dieses
attraktiven Hauses.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine groBziigige Diele mit Garderobe und Gaste-
WC. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Kamin bildet das Herzstiick des
Hauses und beeindruckt durch seine Weite und die flieBenden Ubergange. GroBe
Fensterflachen eroffnen hier eine atemberaubende Panoramasicht, die den Raum mit
Licht und Landschaft erfullt.




Der lichtdurchflutete Bereich mit Panorama-Fensterfront erweitert den Wohnraum und
schafft einen besonderen Rickzugsort mit direktem Zugang zum Balkon und in den
Garten. Das Elternschlafzimmer mit En-Suite-Bad sowie ein weiteres Zimmer bieten
Privatsphare auf dieser Ebene.

Im Untergeschoss stehen zwei Zimmer, ein Buro, ein modernes Bad sowie ein flexibel
nutzbarer Wohn-Raum mit Kamin zur Verfiigung. Ein besonderes Highlight bildet der
offen konzipierte Poolbereich im UG mit direktem Zugang zu Terrasse und Garten, der
ein auBergewdhnliches Wellnesserlebnis mit beeindruckendem Panoramablick vereint.

Der AuBenbereich besticht durch eine Gberdachte Terrasse, einen Garten mit
AuBenkamin sowie ein auBergewohnlich groBzligiges, ca. 1.600 m? groBes Grundstlick
in terrassierter Ausfuhrung.

Eine Doppelgarage, mit direktem Zugang zum Garten, sowie zwei zusatzliche
Stellplatze runden das Angebot ab.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass eine Besichtigung ausschlieBlich nach Vorlage
eines aktuellen Bonitatsnachweises erfolgen kann.

Gerne stellen wir Ihnen diese besondere Immobilie bei einer personlichen Besichtigung
vor. Fur weitere Informationen und die Terminvereinbarung stehen wir Ihnen jederzeit
zur Verflgung.




Objektnummer: 26171253-PA- - 66802 Uberherrn / Oberfelsberg

Ausstattung und Details

HEIZUNG & WARMEKONZEPT:

eModerne Luft-Wasser-Warmepumpe (2023)

eFuBbodenheizung im EG (2019) sowie im UG (2023)

«Stillgelegte Liftungsanlage flr Poolraum

«Ehemaliger Oltank (ca. 10.000 Liter) fachgerecht stillgelegt und abgeklemmt,
jetzt als Wassertank nutzbar.

ENERGIE & TECHNIK:

*Photovoltaikanlage (Baujahr 2011) zur nachhaltigen Energiegewinnung
eStromspeicher im Keller zur effizienten Nutzung der erzeugten Energie
«. Solaranlage fir Warmwasser

eElektrik Uberwiegend aus den 1990er Jahren

*Elektrische Rollladen und Jalousien

*\orinstallierte Elektrik im AuBenbereich, auch fir Rollladen/Verdunklungssysteme
BAUWEISE & DAMMUNG:

*Vollstandig gedammte AuBenfassade fur optimale Energieeffizienz
eHochwertig gedammtes Massivholz-Dach

*AuBengedammter Kamin

eDrainagesystem rund um das Gebaude zum Schutz der Bausubstanz
FENSTER & LICHTKONZEPT:

#2023 erneuerte Fenster, liberwiegend dreifach verglast

Drei bodentiefe, dreifach verglaste Panorama-Glaselemente (2023)
*GroRzligige Fensterflachen fir lichtdurchflutete Raume und eindrucksvolle
Sichtachsen

INNENAUSSTATTUNG:

eEinbaukiiche mit funktionaler Anbindung an den Wohnbereich
*MaBgefertigte Einbauschranke

eHochwertige Fliesen- und Parkettbdden

*Zwei Kamine firr eine besondere Wohnatmosphare

AUSSENBEREICH & KOMFORT:

«Uberdachter Poolbereich fiir nahezu ganzjéhrige Nutzung

«Stilvoll angelegter Garten mit AuBenkamin

*Doppelgarage

eZwei zusatzliche Stellplatze
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Alles zum Standort

In begehrter Feldrandlage von Uberherrn-Oberfelsberg gelegen, verbindet diese
Immobilie Ruhe und Naturndhe mit einem exklusiven Wohnambiente. Besonders
eindrucksvoll ist der weitreichende Panoramablick Uber Ensdorf, den Lisdorfer Berg
und Valklingen bis weit nach Frankreich. Diese auBergewdhnliche Aussicht vermittelt
ein Gefiuhl von Weite und Freiheit.

Die Nahe zur franzosischen Grenze und Luxenburg verleiht der Lage einen
internationalen Charme und eroffnet vielfaltige kulturelle sowie kulinarische
Maoglichkeiten. Gleichzeitig sind Saarlouis, Saarbriicken und Luxemburg schnell
erreichbar. Uber die Autobahnen A620 und A8 besteht zudem eine hervorragende
Anbindung — auch Frankreich und Luxemburg sind in kurzer Zeit bequem erreichbar,
was den Standort insbesondere flr Pendler auBerst attraktiv macht.

Auch vorzuheben ist das attraktive Freizeitangebot: Der nahegelegene Golfclub sowie
der Flugplatz Diren bieten auBergewdhnliche Moglichkeiten zur aktiven Erholung und
unterstreichen die besondere Qualitat dieses Standorts.

Zahlreiche Spazier- und Radwege beginnen direkt vor der Haustir und laden dazu ein,
die Natur in vollen Ziigen zu genieBen.

Das Umfeld zeichnet sich durch eine gewachsene, familienfreundliche Struktur aus.
Kindergarten, Schulen sowie vielfaltige Freizeitangebote befinden sich in komfortabler
Nahe.

Auch die Nahversorgung sowie die medizinische Infrastruktur sind gut erreichbar. Eine
fuBlaufig gelegene Bushaltestelle gewahrleistet zudem eine zuverlassige Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr. Die Kombination aus exklusiver Feldrandlage und
guter Infrastruktur macht diesen Standort zu einer seltenen Gelegenheit fur
anspruchsvolles Wohnen in besonderer Umgebung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroBer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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