Merzig / Hilbringen

Familienfreundliches Reihenmittelhaus mit idyllischem
AuBenbereich und Carport

Objektnummer: 26171256

KAUFPREIS: 198.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135 m2? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 193 m?
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Auf einen Blick

26171256
ca. 135 m?
4

3

2

1920

2 x Carport

198.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 220.61 kWh/m?a
G
18.11.2035
1930
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus Uberzeugt mit einer besonderen Wohnatmosphare,
viel Gemutlichkeit und zahlreichen bereits erfolgten Modernisierungen. Die Immobilie

bietet ein Zuhause mit Charakter und eignet sich ideal fur Kaufer, die den besonderen
Charme eines Hauses mit liebevollen Details und idyllischem Wohngefiihl zu schatzen
wissen.

Die Immobilie stammt urspriinglich aus dem Jahr 1920 und wurde in den vergangenen
Jahren bereits in vielen Bereichen modernisiert. Das Dach wurde ca. im Jahr 2013
erneuert und teilweise isoliert. Zudem wurde der Kamin saniert. Beheizt wird die
Immobilie zusatzlich Uber eine Gasheizung der Marke Buderus aus dem Jahr 2015. Die
Elektrik stammt Uberwiegend aus den 2000er Jahren. Teilweise wurden im Jahr 2021
moderne dreifach verglaste Fenster eingebaut.

Die AuBenansicht der Immobilie wurde ebenfalls bereits erneuert und rundet den
gepflegten Gesamteindruck ab. Bei den Bodenbelagen finden sich Fliesen, Laminat,
Parkett sowie teilweise Teppichboden, wodurch die verschiedenen Wohnbereiche
zusatzlich ihren eigenen Charakter erhalten.

Das Erdgeschoss verfigt Uber einen offenen Wohn- und Essbereich mit angenehmer
Raumaufteilung und gemditlichem Wohngefihl. Ein besonderes Highlight ist hierbei der
Kaminofen, der flr eine behagliche Atmosphare sorgt und gleichzeitig die
Raumlichkeiten angenehm beheizt. Zudem befinden sich auf dieser Ebene eine
Einbauktliche, ein Hauswirtschaftsraum sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit
Badewanne. Die Raume bieten vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und eignen sich ideal
als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder auch als Blro beziehungsweise
Homeoffice. Dadurch bietet die Etage viel Platz zur individuellen Gestaltung und passt
sich unterschiedlichen Lebenssituationen optimal an.

Das Dachgeschoss ist ebenfalls groBzligig geschnitten und derzeit nicht ausgebaut.
Dennoch bietet es viel praktische Abstellflache sowie zusatzliche
Nutzungsmaglichkeiten.

Auch der AuBenbereich prasentiert sich besonders einladend. Vor dem
Eingangsbereich befindet sich eine teilweise Uberdachte Terrasse mit viel Grin und
liebevoll angelegter Bepflanzung — ein ruhiger und idyllischer Bereich zum
Entspannen und Verweilen. Direkt davor befindet sich ein Carport mit Platz fir zwei
Fahrzeuge.

Bei Interesse bitten wir um Verstandnis, dass vor einer Besichtigung ein




entsprechender Banknachweis erforderlich ist.
Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie persénlich vorstellen zu
durfen.
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Ausstattung und Details

Wohnkomfort und Raumaufteilung

» Offener Wohn- und Essbereich mit gemutlicher Wohnatmosphare

o Kaminofen aus dem Jahr 2015 mit angenehmer Warmeverteilung im Erdgeschoss
» Einbaukiche vorhanden

« Drei Schlafzimmer mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

e Badezimmer mit Dusche im Erdgeschoss

e Badezimmer mit Badewanne im Obergeschoss

e GroBzugiges Dachgeschoss mit viel zusatzlicher Abstellflache

Ausstattung und Modernisierungen

e Dach aus dem Jahr 2013, teilweise isoliert

e Gasheizung der Marke Buderus aus dem Jahr 2015

« Teilweise dreifach verglaste Fenster aus dem Jahr 2021

« Elektrik Uberwiegend aus den 2000er Jahren

e Erneuerte AuBenansicht der Immobilie

» Bodenbelage aus Fliesen, Laminat, Parkett sowie teilweise Teppichboden
AuBenbereich und Stellmdglichkeiten

« Teilweise Uberdachte Terrasse

« Liebevoll angelegter und begrinter AuBenbereich

o Carport mit Platz fur zwei Fahrzeuge
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Alles zum Standort

Merzig-Hilbringen Uberzeugt als lebendige Kreisstadt im Saarland mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur, kurzen Wegen und einer hohen Wohnqualitat. Die Stadt
verbindet ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld mit einer guten
Verkehrsanbindung und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.

Die ruhige Wohnlage sowie die gewachsene Nachbarschaft schaffen ein harmonisches
und sicheres Wohnumfeld. Gleichzeitig profitieren Berufspendler von der sehr guten
Anbindung an die umliegenden Stadte sowie an Luxemburg. Uber die Autobahn A8
sind Saarbricken, Luxemburg und Trier bequem erreichbar. Die A620 sorgt zusatzlich
fur eine schnelle Verbindung in Richtung Saarbriicken und das umliegende Saarland.

Bildungseinrichtungen wie die Grundschule Merzig-Hilbringen und
Gemeinschaftsschule Christian-Kretzschmar sind fuBlaufig erreichbar, ebenso Kitas
und medizinische Versorgung durch Apotheken und das Klinikum Merzig.
Sportanlagen, Spielplatze und Restaurants wie Kaminklause und Pizzeria Janni
bereichern den Alltag. Eine gute Anbindung an Bus und Bahn gewahrleistet Mobilitat.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Nahe zum Yachthafen Merzig, der sich in ca. 10
Gehminuten erreichen lasst. Der Standort gewinnt kiinftig zusatzlich an Attraktivitat, da
im Bereich des Hafens ein Ferien- und Freizeitpark geplant ist. Darliber hinaus eignet
sich die Lage ideal als Ausgangspunkt fiir Freizeitaktivitaten am Wasser und
Bootsfahrten.

Merzig-Hilbringen verbindet naturnahes Wohnen mit urbaner Infrastruktur und bietet
damit ein attraktives Umfeld fiir Familien, Berufspendler und alle, die angenehmes
Wohnen in guter Lage schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroBer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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