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Rees — Mehr

Wohnen in dorflicher |dylle mit Garten und Rheinnahe!

Objektnummer: 26174019

KAUFPREIS: 295.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 104 m? « ZIMMER:2 « GRUNDSTUCK: 791 m?
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Auf einen Blick

26174019 295.000 EUR
ca. 104 m? Einfamilienhaus
2 Kauferprovision 3,57
1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1966 renovierungsbeddrftig
1x Garage
Massiv
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
o] 305 kWh/m?a
H
12.09.2036
- 1966
o]
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Die Immobilie

-

Sie machten den Wert Ihrer Immobilie wissen
oder diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie geme unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert lhrer Immobilie ermitteln:

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung ader
Mehrfamilienhaus?

@)

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie

Immobilie
gefunden,
Finanzierung : ;
gelost. e

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget [Ee a2 ]

- e e
berechnen und die passende vs%;;- TRCATT,
Finanzierungslosung ermitteln. hﬁ‘%%, =

e '%E‘h"
mArs o

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 1966 errichtete Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer funktionalen
Aufteilung und bietet mit einem groBziigigen Grundstlick von etwa 791m? vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten und viel Potenzial zur individuellen Gestaltung und Nutzung.
Hier wohnen Sie in dorflicher Idylle und intakter Natur. Es handelt sich hierbei um einen
Bungalow. Die Immobilie befindet sich in einem modernisierungsbediirftigen Zustand,
sodass Sie nun die Mdglichkeit haben, Ihre individuellen Wohnvorstellungen zu
realisieren.

Das Haus verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 104m?, die sich wie folgt verteilt: eine
geraumige Diele, ein sehr groBes Wohn-/Esszimmer mit offenem Kamin, Kiiche,
Schlafzimmer und Badezimmer mit Dusche. Aus dem Wohn-/Esszimmer gelangen Sie
auf die sonnige Terrasse, die teilweise mit einem Wintergarten umschlossen wurde.
Das Haus ist voll unterkellert und verfligt dort Uiber weitere Raume.

Als Freizeitmoglichkeit steht Ihnen hier auch ein AuBenpool zur Verfligung, der jedoch,
ebenso wie das Wohnhaus selbst, modernisiert werden sollte. Dies eroffnet Ihnen die
Maoglichkeit, auch diesen Bereich des Grundstlicks ganz nach Ihren eigenen
Vorstellungen zu gestalten und aufzuwerten. Eine Garage mit elektrischem Tor rundet
das Angebot ab.

Mit dem Kauf dieser Immobilie erhalten Sie ein Wohnhaus, das eine komfortable
Raumaufteilung und ein groBes Grundstlck vereint. Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Nutzen Sie diese Gelegenheit, um sich persdnlich ein Bild vor Ort zu machen und das
Potenzial dieser gemutlichen Immobilie zu entdecken.
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Ausstattung und Details

Die Oberbdden sind mit Fliesen oder Teppichboden ausgelegt. Die Kunststoff-Fenster
sind doppelverglast und fast alle Fenster sind zudem mit elektrischen Rollladen
ausgestattet, was zusatzlichen Komfort und Sicherheit bietet. Das Badezimmer mit
Dusche wurde im Jahr 1987 erneuert und 2019 eine barrierefreie Dusche eingebaut.
Die Beheizung erfolgt {iber eine Olzentralheizung von 2007. Die
Warmwasserversorgung erfolgt Gber Durchlauferhitzer.

Es besteht Modernisierungs-/Sanierungsbedarf am Wohnhaus und auch am
AuBenpool.
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Alles zum Standort

Rees in Nordrhein-Westfalen besticht durch seine ruhige Kleinstadtatmosphare, die
sich Uber eine weitlaufige Flache von etwa 110 km? erstreckt und rund 21.600
Einwohner beherbergt. Diese beschauliche Stadt bietet eine stabile Wohnumgebung,
gepragt von einer niedrigen Bevolkerungsdichte und einem harmonischen Miteinander.
Die Infrastruktur ist solide und ermdglicht ein angenehmes, entspanntes Leben
inmitten einer sicheren und tUberschaubaren Gemeinschaft. Fir Menschen die Wert auf
Geborgenheit und eine gepflegte Umgebung legen, prasentiert sich Rees als ein Ort,
der Komfort und Ruhe in idealer Weise verbindet.

Der Stadtteil Mehr, eingebettet in die landliche Idylle des Kreises Kleve, verkdrpert eine
besonders friedvolle und dorfliche Wohnqualitat. Hier dominieren Einfamilienhauser
und groBzligige Grundstiicke, die viel Raum fiir Erholung und Privatsphare bieten. Hier
genieBen Sie den hohen Wohnkomfort dieses charmanten Stadtteils, der durch seine
ruhige Lage eine Oase der Gelassenheit darstellt.

Die ruhige Umgebung von Mehr und die Nahe zum Rhein laden zu entspannenden
Spaziergangen ein und bieten gute Erholung in der Natur. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gewahrleistet. Dies ermdglicht
eine bequeme Mobilitat, ohne auf den eigenen Pkw angewiesen zu sein.

Flr Menschen, die Wert auf eine ruhige, sichere und komfortable Wohnumgebung
legen, bietet Rees mit dem Stadtteil Mehr eine ideale Kombination aus landlicher Idylle
und guter Erreichbarkeit wichtiger Versorgungsangebote.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Anja Potters

AugustastraBe 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 28116 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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