Niendorf

Niendorf: Hyggeliges Haus mit parkahnlichem
Garten

Objektnummer: 26175024

=

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 83.7 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 1441 m?2
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Objektnummer: 26175024 - 23881 Niendorf

Auf einen Blick

26175024 399.000 EUR

ca. 83.7 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2026

2003

1x Carport, 3 X Massiv

Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 26175024 - 23881 Niendorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas




Objektnummer: 26175024 - 23881 Niendorf

Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 2003 fertiggestellte Haus mit seinen zahlreichen liebevollen Detailswird Sie
ver ziicken und die niedrigen Verbrauchskosten werden Sie begeistern.

Erfreuen wird Sie auch der Gesamtzustand von Hausund Garten:

DasHaus verfligt Uber ein Satteldach und wurde mit einem aufwendigen Zier mauerwerk
versehen, dasssich z.T. auch im Innenbereich wiederfindet.

DieLiebe zum Detail ist auch an den maR3gefertigten Fensterladen und der sog. " Klontir"
zu erkennen.

Im Erdgeschoss befindet sich die offene K iiche mit Ess- und Wohnbereich, von der Sie auch
direkt zur grof3ziigig angelegten Terrasse mit herrlichem Gartenblick gelangen.

Ein offener Kamin im Wohnzimmer sorgt an kalten und dunklen Tagen fir wohlige Warme
und Atmosphére.

Zusatzlich befindet sich im Erdgeschoss neben der Garder obe noch ein Duschbad und der
HWR

Im Obergeschossist Platz flr das grof3ziigige Schlafzimmer mit Bad en Suite sowie einem
weiteren Gastezimmer, dass Dank des vorhandenen Glasfaser anschlusses auch als Home-
Office genutzt werden kann.

Auf dem Dach wurde Anfang des Jahres eine PV-Anlage installiert; dabel wurde auch an
eine Ladestation fur ein Elektroauto gedacht, die sich im grof3ziigigen mal3gefertigten
Carport, der noch lUiber einen Abstellraum verflgt, befindet.

Sowohl Carport als auch eine weitere Scheune fiir Rasenmaher und Holzlager, die sich im
hinteren Gartenteil befindet, wurden von einer Zimmer e fachger echt her gestellt.

Dasca. 1.441 m2 grof3e und parkahnlich angelegte Grundstiick befindet sich am Ende einer
ruhigen Sackgasse, wobei die hintere Grundstiicksseite an Felder grenzt.

Mit seinem herrlichen Baumbestand und angepflanzten Hecken ist das Grundstiick kaum
einsehbar. I nsgesamt verfiigt das Grundstiick Uber drei Zisternen, sodassdie
Gartenbewasser ung durch Regenwasser auch bei [angeren Trockenzeiten gewahrleistet ist.
Auch zur StrafRenseite hin wurde mit einem elektrischen Tor eine hochwertige Abgrenzung
geschaffen.

Uber zeugen Sie sich im Rahmen einer Besichtigung selbst von dieser auRer gewshnlichen
Immobilie.




Der Energieausweisist in Vorbereitung und wird zur Besichtigung vorgelegt.
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Alles zum Standort

Niendorf a.d.St. ist eine kleine Gemeinde mit ca. 665 Einwohnern und befindet sich im Kreis
Herzogtum Lauenburg.
Vewaltet wird Niendorf durch das" Amt Breitenfelde"

Dank der nahe gelegenen B 207 und der nur ca. 3 km entfernten A24 (Auffahrt Talkau) hat
man eine sehr gute Anbindung nach Hamburg und Berlin.
Die nachst gr 6eren Ortschaften sind M dlin, Schwar zenbek, Ratzeburg und Trittau.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

Topferstrafe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592480
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com
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