Berlin — Mitte

Voll mobliertes City-Apartment in ruhiger Innenhoflage
in Berlin-Mitte

Objektnummer: 26176034-N
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KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 42.7 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26176034-N 349.000 EUR

ca.42.7 m? Kauferprovision
1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises
1 gepflegt
2012

Massiv

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis

Fern 58.8 kWh/m?a
2012

16.08.2032

Fernwarme
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* %k kK

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: I11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Die Immobilie

g e

A-/:’:b
-
mn

W),

)
: ar /
i

—

.

Love <

Is A

You - .
NEED

www.von-poll.com




Objektnummer: 26176034-N - 10179 Berlin — Mitte
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte 1-Zimmer-Apartment im 1. Obergeschoss eines 2012 errichteten
Wohngebaudes bietet auf ca. 42,7 m? eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung und eine ruhige Ausrichtung zum begrinten Innenhof.

Die Wohnung ist vollstandig mdbliert und kann ohne gréBeren zusatzlichen Aufwand
bezogen oder genutzt werden. Sie eignet sich besonders fiir Berlin-Pendler,
Berufstatige mit regelmaBigem Aufenthalt in der Hauptstadt, Studierende sowie Eltern,
die fur ihre Kinder eine eigene Wohnung in zentraler Lage erwerben mdchten.

Der Wohnraum 6ffnet sich Uber eine groBziligige Fensterfront zum Innenhof. Die
Sudwestausrichtung bringt vor allem am Nachmittag angenehmes Licht in den Raum.
Helles Parkett, glatt gespachtelte Wande und die klare Gestaltung schaffen ein
gepflegtes, ruhiges Wohnambiente.

Ein besonderes Merkmal ist das elektrisch ausfahrbare Doppelbett eines italienischen

Herstellers. Tagsliber verschwindet es vollstandig in einer maBgefertigten Regalwand.
Dadurch Iasst sich der Wohnbereich flexibel nutzen und wirkt deutlich groBzlgiger, als
es die Wohnflache vermuten lasst.

Die offene, maBgefertigte Kiiche ist vollstandig ausgestattet und fligt sich harmonisch
in den Wohnraum ein. Neben den Ublichen Elektrogeraten ist auch eine
Waschmaschine integriert. Das Duschbad verfligt zusatzlich lGber eine
Infrarotwarmekabine.

Zur weiteren Ausstattung gehdren FuBbodenheizung, Dreifachverglasung, Fernwarme,
ein Aufzug, ein zugeordnetes Kellerabteil sowie eine gemeinschaftliche
Fahrradabstellflache.

Mit lediglich 29 Wohneinheiten bleibt die Wohnanlage Uiberschaubar. Die
Instandhaltungsrticklage der Gemeinschaft betragt nach vorliegenden Angaben rund
100.000 Euro. GroBere SanierungsmaBnahmen am Gemeinschaftseigentum sind
derzeit nicht vorgesehen. Angedacht sind eine Videosprechanlage sowie eine
Reinigung der Fassade.
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Ausstattung und Details

Baujahr 2012

Aufzug

ruhige Ausrichtung zum begriinten Innenhof
Sudwestausrichtung

groBzligige Fensterfront
Dreifachverglasung

helles Parkett

FuBbodenheizung

glatt gespachtelte Wande

Fernwarme

maBgefertigte Einbaukiiche
Elektrogerate

integrierte Waschmaschine
vollstandige Mdblierung

elektrisch ausfahrbares Doppelbett
maBgefertigte Regal- und Stauraumldsungen
Duschbad

Infrarotwarmekabine

Kellerabteil

gemeinschaftliche Fahrradabstellflache
monatliches Wohngeld ca. 126 Euro
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in der Alten JakobstraBe im sldlichen Teil von Berlin-Mitte.
Die Lage verbindet kurze Wege innerhalb der Innenstadt mit einer vergleichsweise
ruhigen Wohnsituation.

Spittelmarkt, Markisches Ufer und Spreekanal liegen in kurzer Entfernung. Auch
Gendarmenmarkt, FriedrichstraBe, Museumsinsel und Alexanderplatz sind schnell
erreichbar. Die U-Bahnhofe Spittelmarkt und Markisches Museum bieten eine sehr
gute Anbindung an das Berliner Verkehrsnetz.

Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Dienstleistungen befinden sich im
direkten und erweiterten Umfeld. Gleichzeitig bieten die Grinflachen und Wege
entlang der Spree und des Spreekanals einen angenehmen Ausgleich zur zentralen
Innenstadtlage.

Die Wohnung selbst ist vollstandig zum begrtinten Innenhof ausgerichtet und damit
vom StraBenverkehr abgeschirmt. Gerade fur Pendler, Studierende und Kaufer einer
Zweitwohnung ist die Verbindung aus zentraler Lage, guter Erreichbarkeit und ruhigem
Wohnen besonders attraktiv.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30 -3744 3340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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