Michelstadt / Vielbrunn

Parkhotel 1970

Objektnummer: 26177016

KAUFPREIS: 670.000 EUR « ZIMMER: 40 « GRUNDSTUCK: 3897 m?
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Auf einen Blick

26177016 670.000 EUR
40 Hotels
1870 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 742 m?
Sanierungsbeddrftig

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Mitten im Odenwald befindet sich eine Immobilie von auBergewohnlicher Seltenheit:
Das groBtenteils denkmalgeschitzte "Parkhotel 1970" vereint architektonische Qualitat,
nahezu vollstandig erhaltene Originalausstattung und eine faszinierende Geschichte zu
einem Ensemble, das in Deutschland seinesgleichen sucht.

Die Urspriinge des Anwesens reichen bis in das Jahr 1870 zurtick, als an dieser Stelle
erstmals eine Gastwirtschaft betrieben wurde. In den Jahren 1967 bis 1973 entstand
unter der Leitung der Architekten Otto Erk und Hans Arras das heutige Hotelensemble,
das den Geist der spaten 1960er- und friihen 1970er-Jahre bis heute authentisch
bewahrt. Das Haus wurde 2010 wiedererdffnet mit dem bewussten Ziel, den originalen
Charakter als Markenzeichen zu erhalten. Der Hotelbetrieb ist derzeit eingestellt,
sodass das Gebaude aktuell nicht als Hotel genutzt wird.

In seiner Blutezeit verflgte das Haus Uber rund 120 Betten und begriBte regelmaBig
prominente Gaste, darunter den Musikproduzenten James Last, dem eine eigene Suite
gewidmet ist.

Architektonisch prasentiert sich das Hotel als herausragendes Beispiel der
Nachkriegsmoderne. GroBzugige Glasfassaden, offene Raumfolgen, filigrane
Treppenkonstruktionen, indirekte Lichtflihrung sowie harmonisch aufeinander
abgestimmte Materialien verleihen dem Gebaude eine zeitlose Eleganz. Besonders
beeindruckend sind die nahezu vollstandig erhaltenen Originaldetails — von Wand- und
Deckenverkleidungen Uber Tapeten, Teppiche und Beleuchtung bis hin zu
hochwertigen Designmdbeln.

Herzstilick des Hotels ist der groBziigige Gastronomie- und Aufenthaltsbereich mit
offenem Friihstlicksraum, Speisesaal, Kaminlounge und langer Bar. GroBflachige
Fenster er6ffnen den Blick in den parkahnlich angelegten Garten mit altem
Baumbestand,

In dem Gebdaudeteil der ehemaligen Gaststatte sind insgesamt 21 Gastezimmer
untergebracht, verteilt auf zwei Etagen. Diese befinden sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand. Da dieser Gebaudebereich nicht unter
Denkmalschutz steht, bieten sich hier attraktive Moglichkeiten flr eine umfassende
Modernisierung oder die Umsetzung eines neuen Nutzungskonzepts.

Im Ostflligel des Hotels befinden sich vier weitere Hotelzimmer, sowie die oben
genannte ,James-Last-Suite". Erganzt wird dieser durch eine Penthouse-Wohnung im
Obergeschoss, sowie eine derzeit vermietete Wohnung und Praxis im Untergeschoss.
Im rliickwartigen Garten befindet sich das separate Bettenhaus ,,Bungalow”. Hier
erwarten die Gaste ein beheiztes Hallenbad mit kunstvollen Fliesenmosaiken, Sauna,




Massagebereich, Poolbar sowie eine Sonnenterrasse. AuBerdem stehen in diesem
Gebaude zehn Gastezimmer mit jeweils eigenem Badezimmer zur Verfligung.

Besonders bemerkenswert ist der auBergewdhnliche Erhaltungszustand des gesamten
Bereichs. Sowohl die originale Bausubstanz als auch die Innenausstattung sind nahezu
vollstandig erhalten geblieben.

Aus diesen Grinden steht das Parkhotel als Kulturdenkmal unter Schutz. Es besitzt
herausragende zeit-, orts-, architektur- und kunstgeschichtliche Bedeutung und
dokumentiert eindrucksvoll den touristischen Aufbruch sowie den unternehmerischen
Optimismus der Nachkriegszeit im Odenwald.

Trotz des insgesamt gepflegten Zustands ist aufgrund des Gebaudealters mit
SanierungsmaBnahmen zu rechnen. Diese betreffen insbesondere die technische
Gebaudeausstattung sowie Bauteile wie Heizung, Dach und Fenster.
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Alles zum Standort

Michelstadt, eingebettet im malerischen Odenwaldkreis, prasentiert sich als eine
mittelgroBe Stadt mit rund 15.000 bis 16.000 Einwohnern und Uberzeugt durch einen
stabilen sowie moderat bepreisten Immobilienmarkt. Die attraktive Lage in einem
landlich gepragten Umfeld, kombiniert mit einer soliden Infrastruktur und einer guten
Anbindung an die wirtschaftsstarken Regionen Rhein-Main und Heidelberg, schafft ein
ausgewogenes Umfeld fur nachhaltige Wertsteigerungen. Die demografische Vielfalt
aus Familien, Senioren und Pendlern sorgt fiir eine bestandige Nachfrage, wahrend die
Uberwiegend eigengenutzte Wohnstruktur in den Randgebieten die Marktstabilitat
zusatzlich untersttzt. Neubauprojekte, wie das exklusive 7-Einheiten-Projekt in
Vielbrunn, unterstreichen die anhaltende Investitionsbereitschaft und die Liquiditat des
Marktes.

Die Lage in Vielbrunn besticht durch ihre ruhige und naturnahe Atmosphare, die
dennoch eine hervorragende Anbindung an das stadtische Leben gewahrleistet.
Dieses Stadtteilensemble vereint landliche Idylle mit einer soliden Infrastruktur und
bietet somit ein attraktives Umfeld flr werthaltige Immobilieninvestitionen. Die Nahe zu
Michelstadt sichert Zugang zu erweiterten Versorgungs- und Freizeitangeboten, ohne
dabei auf die Ruhe und den Charme eines kleineren Ortes verzichten zu mussen.

Die Kombination aus stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem
Wertsteigerungspotenzial macht Michelstadt inklusive Vielbrunn zu einem besonders
attraktiven Standort fir Investoren, die auf der Suche nach risikoarmen und langfristig
werthaltigen Immobilienanlagen sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

BraunstraBe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 610
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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