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Auf einen Blick

26177023 187.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Baugrundstick mit vielseitigem Entwicklungspotenzial in Oberzent-Beerfelden

Attraktives Baugrundstlick in zentraler Lage von Oberzent-Beerfelden —ideal fir
Mehrfamilienhaus, betreutes Wohnen oder reprasentative Stadtvilla in der
MUmlingtalstr. 41.

In zentraler und zugleich angenehm eingebetteter Lage von Oberzent-Beerfelden
bietet dieses Grundstlick auf ca. 1332 m? vielseitige Moglichkeiten fiir eine attraktive
Wohnbebauung.

Fur das Grundstuck besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Eine Bebauung ist
grundsatzlich nach § 34 BauGB maoglich, wonach sich ein Vorhaben hinsichtlich Art
und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und tUberbaubarer Grundsticksflache in die
Eigenart der naheren Umgebung einfliigen muss.

Auf Grundlage einer ersten Analyse der umliegenden Bebauung wurde bereits eine
unverbindliche Entwurfsplanung als Vorabzug entwickelt. Diese sieht derzeit die
Realisierung eines Mehrfamilienhauses bzw. einer Wohnanlage fir betreutes Wohnen
in massiver Fertigteilbauweise vor. Die Planung dient ausschlieBlich der ersten
Projektierung und stellt keine genehmigte Bauplanung dar. Eine Bauvoranfrage wurde
bislang noch nicht gestellt.

Die vorhandene Umgebungsbebauung lasst nach derzeitiger Einschatzung eine
Bebauung in vergleichbarer GroBenordnung grundsatzlich interessant erscheinen.
Insbesondere die Entwicklung von bedarfsgerechtem und bezahlbarem Wohnraum fur
altere Menschen konnte aufgrund der ortlichen Infrastruktur eine interessante
Nutzungsperspektive darstellen.
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Alles zum Standort

Dieses Baugrundstuck befindet sich in der begehrten Kernstadt von Oberzent-
Beerfelden und bietet eine Zentrale Lage mit Zugang zu allen Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Restaurants sind in unmittelbarer
Nahe und ermdoglichen ein komfortables Leben. Fiir Familien ist die Lage besonders
attraktiv, da Schulen, Kindergarten und ein Sportplatz nur wenige Gehminuten entfernt
sind. Die Umgebung ist von malerischen Feldern und Waldern gepragt und ladt zu
erholsamen Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein. Die Nahe zur Natur ermdoglicht
es lhnen, die frische Luft und die Ruhe der Umgebung zu genieBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

BraunstraBe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061-96 94610
E-Mail: odenwald@von-poll.com
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